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En un coup d'cell

25456012 312.000 EUR

ca. 76,15 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 2024

2001
Bon état

1 x Garage massif

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Gaz énergétique
09.12.2034 99.62 kWh/m?2a
C
Gaz
2001
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La propriété

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fur Immobilienbewertung (PersCert®/WertCert®)
und qualifizierten Immabilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfligung

www.von-poll.com

www.von- m
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Plans d'étage
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Une premiere impression

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert Thnen diese charmante 2-Zimmer-Gartenwohnung
aus dem Jahr 2001. Auf ca. 76 m2 Wohnflache bietet sie modernen Komfort und eine
durchdachte Raumaufteilung. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer beeindruckt mit einer
grof3zuigigen Fensterfront und einer Schiebetur, die direkten Zugang zur sonnigen
Terrasse bietet. Uber wenige Stufen gelangen Sie in lhren eigenen kleinen Garten — ein
idyllischer Rickzugsort zum Entspannen und GenielR3en. Ein geraumiges Schlafzimmer
sowie ein Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne runden das Angebot ab. Die
gesamte Wohnung ist mit elektrischen Rollladen ausgestattet. Die Boden sind mit Parkett
und pflegeleichten Fliesen ausgelegt, dabei sorgt die FuRbodenheizung in allen R&umen
fur angenehme Warme. Die moderne Einbaukiiche — bereit fiir Ihre persénliche
Ausstattung — bietet viel Stauraum und Gestaltungsmdglichkeiten. Besonders praktisch:
Ein angrenzender Vorratsraum mit Waschmaschinenanschluss sorgt flr zusatzlichen
Platz. Ergdnzend steht Ihnen ein separater Kellerraum zur Verfigung. Ein besonderes
Highlight ist die Garage mit elektrischem Rolltor und Stellplatz davor, die Sie bequem
Uber lhre Terrasse erreichen. Diese Wohnung ist ideal fir Singles oder Paare, die ein
modernes, komfortables Zuhause in ruhiger und dennoch zentraler Lage suchen!
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Détails des commodités

Alles auf einen Blick:

- ca. 34 m2 grol3er Wohn-Essbereich

- helle Souterrainwohnung

- eigener Garten

- Einbauktiche ohne Elektrogerate

- FuBbodenheizung

- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
- groRes Schlafzimmer

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
- Kellerraum

- geringes Hausgeld

- Garage

- Zentrale Lage in Pulheim - fuBlaufig alles erreichbar
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Tout sur I'emplacement

Pulheim ist eine Stadt in Nordrhein-Westfalen und liegt etwa 15 Kilometer nordwestlich
von Koln entfernt. Die Stadt Pulheim hat eine Einwohnerzahl von etwa 57.000 und ist in
12 Stadtteile unterteilt. Das Stadtzentrum von Pulheim ist gepréagt von einer Kombination
aus historischen und modernen Gebauden. Der Pulheimer Bahnhof ist ein wichtiger
Verkehrsknotenpunkt und bietet eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte wie
Kdln, Dusseldorf und Aachen. In der Innenstadt befinden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés. Auch die Bildung lhrer Kinder wird in
Pulheim bestens gefordert. In Pulheim gibt es einige Grundschulen, ein Gymnasium und
eine Realschule, die von der Immobilie sogar zu Ful3 zu erreichen sind. Aber auch die
umliegenden Schulen sind mit dem Bus oder Fahrrad in wenigen Minuten zu erreichen.
In der ndheren Umgebung der Stadt Pulheim gibt es mehrere Naturschutzgebiete, wie
das Pulheimer Bach- und Quellgebiet oder die Pulheimer Seenlandschaft. Diese bieten
Mdoglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und Schwimmen.
AulRerdem gibt es in Pulheim mehrere Parks und Grunflachen. Kulturell bietet Pulheim
einige interessante Sehenswirdigkeiten wie das Schloss Paffendorf, welches heute ein
Kulturzentrum ist und regelmafig Veranstaltungen und Ausstellungen beherbergt. Auch
die St. Kosmas und Damian Kirche aus dem 12. Jahrhundert ist einen Besuch wert. In
der Nahe des Stadtzentrums befindet sich auch das Galeriehaus, welches wechselnde
Ausstellungen moderner Kunst zeigt. Die Stadt Pulheim ist gut an das Uberregionale
Stral3ennetz angebunden. Die Autobahn Al und A57 sind in klirzester Zeit zu erreichen
und bieten eine schnelle Verbindung in Richtung KdIn und das Ruhrgebiet. Auch der
Flughafen KéIn/Bonn ist innerhalb einer halben Stunde mit dem Auto zu erreichen.
Insgesamt ist Pulheim eine lebhafte Stadt mit einer guten Infrastruktur und einer Vielzahl
von Freizeitmdglichkeiten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 9.12.2034. Endenergiebedarf
betragt 99.62 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42 Pulheim
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




