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En un coup d'cell

25311014 475.000 EUR

ca. 160 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 Bon état

1889 massif

3 x Garage Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
11.04.2035 154.10 kWh/m2a
Gaz E
1889
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Une premiere impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1889 bietet eine gro3ziigige Wohnflache
von ca. 160 m2 und liegt auf einem weitlaufigen Grundstiick von rund 7920 mz2, ideal fir
Tierhaltung. Das Grundstlick bietet Potenzial fir zwei weitere Bauplatze. Das Haus
umfasst vier Zimmer, darunter drei potenzielle Schlafzimmer und zwei modern
ausgestattete Badezimmer. Alle RAume befinden sich auf einer Ebene und die
Innentlren sind extra breit, was das Haus teilweise rollstuhlgerecht macht. Die Immobilie
bietet interessante Gestaltungsmoglichkeiten, da der Dachboden ausbaufahig ist. Ein
besonderes Highlight sind die zwei separaten Eingange, die eine Nutzung als
Mehrgenerationenhaus ermagglichen. Auch die Moglichkeit der Kombination aus privater
und gewerblicher Nutzung sind denkbar. Die Ausstattung der Immobilie umfasst moderne
Annehmlichkeiten wie elektrische Rollladen, eine bodentiefe Dusche sowie Licht Uber
Bewegungsmelder. Der freie Kaminzug schafft zusatzliche Gestaltungsmaoglichkeiten fir
behagliche Wohnatmosphare mit einem Kamin. In den letzten Jahren wurden
umfassende Modernisierungen und Instandhaltungen durchgeftihrt, die den Wohnkomfort
erheblich erh6hen. Das Haus verfiigt Gber eine Zentralheizung, die fur ein angenehmes
Raumklima sorgt. Die moderne Ausstattung wird durch die verlegten FuRBbdden der
ansehnlichen Einbaukiiche sowie elektrische Rollladen abgerundet. Die drei Garagen auf
dem Hof bieten ausreichenden Platz fir Fahrzeuge und zusatzlichen Stauraum. Dank der
besonders gro3en Grundstiicksflache bietet sich das Anwesen nicht nur fur Tierliebhaber
an, sondern ermdglicht auch eine vielseitige Nutzung im Au3enbereich. Egal, ob
Hobbygartner, Freunde von Outdoor-Aktivitaten oder diejenigen, die einfach nur die
Weitlaufigkeit genie3en mochten — dieses Angebot bietet zahlreiche Mdglichkeiten.
Potenziellen Kaufern bietet sich hier die Gelegenheit, ein Haus zu erwerben, das
geschichtstrachtige Baukunst mit moderner Wohnqualitat vereint. Fir Interessenten, die
ein gepflegtes und modernes Zuhause mit grof3ztigigen Moglichkeiten fur individuelle
Anpassungen oder eine Nutzung als Mehrgenerationenhaus suchen, stellt dieses
Einfamilienhaus eine hervorragende Gelegenheit dar. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin, um sich personlich von den Vorziigen dieser Immobilie zu
Uberzeugen.
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Détails des commodités

Besonderheiten:

- elektrische Rollladen

- Dachboden ausbaubar

- zwei separate Eingange fur potenzielles Mehrgenerationshaus
- Dusch- und Wannenbad sowie Duschbad en Suite

- zwei bodentiefe Duschen

- alle Raume auf einer Etage

- Innenttren extra breit (rollstuhlgerecht)

- freier Kaminzug vorhanden

- Licht Uber Bewegungsmelder

- Deckenspots im ganzen Haus

- drei Garagen auf dem Hof

- Grundstuck ideal fur Tierhaltung

- ca. 2.000 mz sind 1,80 m hoch eingez&unt mit Doppelstabmatte
Modernisierungen, Sanierungen, Instandhaltungen:

- ca. 1995 Einbau der Fenster sowie Aul3entiiren

- ca. 2014 kompletter Innenausbau (Innentiiren, Decke abgehangen fur Spots, Decke
gedammt, Trockenbauarbeiten, Mauerarbeiten, Fliesen verlegt, Abwasserleitungen
verlegt)

- ca. 2014 Elektrik sowie Hausanschlisse erneuert

- ca. 2014 Heizung und Sanitar fertiggestellt

- ca. 2014 Rollladen angebracht

- ca. 2014 Drainage ums Haus verlegt

- ca. 2014 Feuchtigkeitssperre erneuert

- ca. 2014 Regenwasserableitungen neu verlegt

- ca. 2020 FulRboden aul3er Fliesen verlegt

- ca. 2022 Fassade neu verputzt mit Armierung

- ca. 2022 Dach nachhaltig gereinigt

Entwicklungspotenziale:

- Asbest auf Nebengebaude
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Tout sur I'emplacement

Das Grundstick liegt im Ort Miltzow, welcher zur Gemeinde Sundhagen gehort. Die Lage
am Feldrand macht das Grundstiick sehr idyllisch. Gerade die Nahe zu den beiden
Hansestadten Greifswald und Stralsund macht die Lage sehr interessant. Auch die
Ostsee, der Strelasund sowie der Greifswalder Bodden sind schnell erreicht. In
Brandshagen befindet sich ein Netto als potenzielle Einkaufsmaoglichkeit. Im Ort direkt
befindet sich das Schulzentrum Sundhagen. Hier ist eine Grundschule sowie eine
Regionale Schule integriert. Das Objekt befindet sich an einem Bahniibergang, welcher
zwischen Greifswald und Stralsund liegt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 154.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1889. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Raik LofRau

Am Fischmarkt 7¢ Stralsund
E-Malil: stralsund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




