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En un coup d'cell

25443002 429.000 EUR

ca. 115 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1 2024

1998
Modernisé

1 x Abri de voitures, 2 massif

X surface libre, 2 x

Garage

Terrasse, Piscine,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Chauffage a poéle Certificat de
Gaz liquide perform_ance
énergétique
07.10.2035 122.60 kWh/m2a
Gaz D
1998
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Une premiere impression

Traumhafter, neuwertiger Bungalow mit modernem Wohnkomfort und Gartenparadies

Dieser moderne Bungalow vereint stilvolles Wohnen, hochwertige Ausstattung und ein
besonderes AulRenambiente — perfekt fir alle, die Lebensqualitat, Ruhe und Komfort
schatzen.

Der groRzuigige Wohn-/Essbereich mit offener Wohnkiiche und gemdtlichem Kamin bildet
das Herzstick des Hauses. Die moderne Kuche ladt zum gemeinsamen Kochen und
Geniel3en ein.

Ein echtes Highlight ist die Uberdachte, ca. 40?mz2 groRe Terrasse — ein idealer Ort flr
entspannte Stunden im Freien, geschitzt vor Wind und Wetter. Ob Fruhstiick im Griinen,
Grillabende mit Freunden oder ruhige Nachmittage — hier lasst sich das Leben draul3en
in vollen Ziigen geniel3en.

Der liebevoll angelegte Garten mit gepflegten Grunflachen, einem eingelassenen Pool
und einem charmanten Gartenhaus bietet zusétzlich Raum fur Erholung, Spiel und
gesellige Momente.

Auch fur Fahrzeuge ist bestens gesorgt: Zwei Garagen und weitere Stellplatze auf dem
Grundstuck bieten reichlich Platz fur Autos, Fahrrader und mehr.

Highlights im Uberblick:

offener Grundriss

Lichtdurchfluteter Wohnbereich mit Kamin und offener Wohnkiiche
Ca. 40?mz grol3e, Uberdachte Terrasse mit Blick in den Garten
Eingelassener Pool und gepflegter Garten mit Gartenhaus

2 Garagen + zusatzliche AuRenstellplatze

Ruhige Wohnlage mit hoher Lebensqualitat

Einziehen, ankommen, wohlfiihlen — dieses Haus bietet alles, was das Herz begehrt.
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Détails des commodités

Dieses moderne Einfamilienhaus présentiert sich als attraktive Wohnmaoglichkeit fir
Familien oder Paare, die nach gro3ziigigem Raumangebot und gehobener
Ausstattungsqualitat suchen. Mit einer Wohnflache von ca. 115 m2 und einem
Grundstick von ca. 999 m? bietet das Objekt vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten sowie
ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsideen, sowohl im Innen- als auch im
AulR3enbereich.

Das Haus, das nach einer umfassenden Modernisierung im Jahr 2024 in zeitgemafem
Zustand Ubergeben wird, vermittelt eine freundliche und einladende Wohnatmosphére.
Der Eingangsbereich wirkt hell und offen, gefolgt von einem durchdacht angelegten
Grundriss, der alle Wohnbedtirfnisse optimal abdeckt. Insgesamt stehen vier Zimmer zur
Verfigung, darunter drei gut geschnittene Schlafzimmer, die individuell als Arbeits-,
Gaste- oder Kinderzimmer genutzt werden kénnen. Das Badezimmer wurde im Zuge der
Modernisierung neu gestaltet und tiberzeugt durch eine hochwertige Sanitdrausstattung
sowie zeitlose Fliesen.

Der grofRzuigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses. Durch
grof3flachige Fensterflachen entsteht ein angenehmer Lichteinfall, der die hochwertige
Ausstattung wirkungsvoll in Szene setzt. Die geschmackvolle Einbaukiiche, die offen an
den Essbereich anschlief3t, erfullt sowohl funktionale als auch asthetische Anspriche und
bietet ausreichend Arbeitsflache sowie Stauraum fir Kiichenutensilien. Im Wohnzimmer
sorgt ein moderner Ofen fUr behagliche Warme, wahrend das zusatzliche zentrale
Heizsystem auch an kihleren Tagen fir angenehme Temperaturen im gesamten Haus
sorgt.

Besonderer Wert wurde bei der Modernisierung auf nachhaltige Materialien sowie eine
zeitgemale Haustechnik gelegt. Die Ful3béden sind mit langlebigen und pflegeleichten
Belagen ausgestattet. Moderne Fenster und eine moderne Dammung tragen zur
Energieeffizienz des Gebaudes bei und sorgen gleichzeitig fur ruhige Wohnverhéltnisse.
Das weitlaufige Grundstlick ertffnet zahlreiche Moglichkeiten zur privaten
Freizeitgestaltung. Ob Gartenliebhaber, Hobbygértner oder Familien — der Auf3enbereich
bietet genligend Platz fiir einen grof3en Spielbereich, eine Terrasse oder den Anbau von
Gemuse und Blumen. Parkmdglichkeiten sind auf dem eigenen Grundstiick vorhanden,
was den Alltag zusatzlich erleichtert.

Freuen Sie sich auf ein Einfamilienhaus, das mit zeitgemaflem Komfort, einem flexiblen
Grundriss und einer hochwertigen Ausstattung tberzeugt.
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Tout sur I'emplacement

Solschen, als grofiter Ortsteil der Gemeinde llsede, besticht durch seine ruhige, 1&ndliche
Atmosphare und eine stabile, vertrauensvolle Gemeinschaft. Die Gemeinde bietet eine
sichere und familienfreundliche Umgebung, gepragt von einer niedrigen Kriminalitatsrate
und einer intakten Infrastruktur, die insbesondere auf die Bedurfnisse von Familien
ausgerichtet ist. Dank der guten Anbindung an die umliegenden Stadte lisede, Peine und
Braunschweig profitieren Bewohner von einer ausgewogenen Kombination aus
naturnahem Wohnen und der Nahe zu vielfaltigen Bildungs- und Gesundheitsangeboten.

In Solschen selbst finden Familien ein harmonisches Lebensumfeld, das durch seine
Uberschaubare GroRRe und den dérflichen Charme besticht. Die Nachbarschatft ist gepragt
von einem starken Gemeinschaftsgefihl, das gerade fiir Kinder und Eltern eine wertvolle
Basis fir ein sicheres und geborgenes Aufwachsen bietet. Hier lasst sich der Alltag
entspannt gestalten, wahrend gleichzeitig alle wichtigen Einrichtungen in angenehmer
Reichweite liegen.

Fur Familien besonders attraktiv sind die vielféaltigen Bildungsangebote: Bereits in nur
wenigen Gehminuten erreichen Sie die Evangelische Kindertagesstatte, die eine
liebevolle Betreuung der Kleinsten gewahrleistet. Gesundheitsversorgung wird durch eine
Reihe von Apotheken, Arzten und Zahnarztpraxen in der ndheren Umgebung
sichergestellt. FUr die Freizeitgestaltung bieten zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen
in unmittelbarer Naéhe Raum fiir Bewegung und gemeinsames Erleben. Die naturnahe
Umgebung ladt zu Spaziergangen und Ausflligen ein, wahrend gemitliche Restaurants
und Cafés, wie das ,Zur Kastanie“ direkt vor Ort, zum Verweilen einladen. Die
Bushaltestelle ,,Ortsmitte” ist nur 2 Minuten zu Ful3 entfernt und verbindet Solschen mit
den umliegenden Gemeinden, was den Familienalltag zuséatzlich erleichtert.

Diese Kombination aus Sicherheit, guter Infrastruktur und naturnahem Lebensstil macht
Solschen zu einem idealen Wohnort fir Familien, die Wert auf eine vertrauensvolle
Gemeinschaft und eine ausgewogene Balance zwischen Ruhe und Erreichbarkeit legen.
Hier finden Sie den perfekten Rahmen, um gemeinsam mit Ihren Liebsten eine gliickliche
und gesunde Zukunft zu gestalten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 122.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist D.




CODE DU BIEN: 25443002 - 31241 Solschen

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorn Sander

Bahnhofstral3e 25, 31224 Peine
Tel.: +49 5171 — 58 63 121
E-Mail: peine@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

