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En un coup d'cell

25001068 495.000 EUR

ca. 55 m2 Etage

2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 2021

1995
Entierement rénoveé
massif
ca. 5mz

Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
24.04.2028 98.40 kWh/m?2a
Gaz c
1995
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MAKLER-KOMPASS
Top-Makler Frankfurt am Main

* %k %k & *k

Héchstnote fiir
n Poll Immobilien B~

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L)(’(IZ/'/]{/ A www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Plans d'étage

Wohn-/

Esszimmer
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Une premiere impression

Diese 2021 renovierte Zwei-Zimmer-Wohnung ist eine helle und luftige Wohnung in einer
zentralen Lage. Mit ihren bodentiefen Fenstern stromt viel Tageslicht in die Raume, was
eine angenehme und einladende Atmosphéare schafft. Das gepflegte Mehrfamilienhaus
befindet sich im begehrten Holzhausenviertel, das fir seine Nahe zur City und seine
lebendige Umgebung bekannt ist. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie Uiber das
Entrée in den lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich, der mit einer offenen Kiiche
ausgestattet ist. Diese moderne Einbauktiche von 2021 ist nicht nur funktional, sondern
fugt sich auch harmonisch in den Wohnraum ein. Der kleine Burobereich mit Erker bietet
zusatzlichen Platz fur Homeoffice oder kreative Projekte und erméglicht den Zugang zu
den charmanten zwei Balkonen, die zum Entspannen und Geniel3en der frischen Luft
einladen. Das Schlafzimmer ist ebenfalls mit einem Zugang zum zweiten Balkon
ausgestattet, was fur zusatzlichen Komfort sorgt. Das Badezimmer ist hell gefliest und
verflgt Uber eine Badewanne, ideal fir entspannende Momente nach einem langen Tag.
Ein separater Abstellraum mit Wasseranschluss fir eine eigene Waschmaschine bietet
zusatzlichen Stauraum und praktische Losungen fir den Alltag. Der Kellerabstellraum
rundet das Angebot ab und bietet weiteren Stauraum fir persénliche Gegenstande.
Diese Business-Wohnung eignet sich hervorragend fiir Singles und Paare, die das
urbane Leben im Holzhausenviertel geniel3en mdchten. Die Kombination aus modernem
Design, praktischen Annehmlichkeiten und einer zentralen Lage macht diese Wohnung
zu einem idealen Zuhause.
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Détails des commodités

- Lift

- Parkettboden

- Bodentiefe Fenster

- Einbauktiche

- Separater Waschraum in der Wohnung
- Kellerabstellraum

- Zwei Balkone
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Tout sur I'emplacement

Das Holzhausenviertel, dessen Namensgeber das barocke HolzhausenschléR3chen
mitsamt idyllischem Park ist, liegt eingebettet zwischen Deutscher Bibliothek und
Universitatscampus im Nordwesten des Nordend-Viertels. Es besticht mit der gediegenen
Weitlaufigkeit und Ruhe prachtvoll begriinter Alleen, Platze und Stra3enziige. Das zum
Wohnen Uberaus bevorzugte, diskrete Quartier weist eine hohe Dichte nobler, teils
freistehender Stadtvillen aus der Griinderzeit auf, die architektonisch facettenreich
gestaltet sind. Ein Viertel der Frankfurter Burgerkultur par Excellence mit vielen Garten,
Loggien und Balkonen fur private Zusammenkinfte. Der fu3laufig gelegene, lebendige
Oeder Weg bietet fur alle Bedurfnisse des taglichen Lebens hervorragende Einkaufs-und
Ausgehmdglichkeiten. Zur Innenstadt sind es wenige Fahrminuten, am besten mit dem
Fahrrad oder einer der beiden U-Bahn Linien. Und wenn man verreisen muss: der
nachste Autobahn-Anschluss liegt nur knapp einen Kilometer entfernt. Die
Autobahnanschlisse A661 und A66 erreichen Sie ebenfalls innerhalb weniger Minuten
mit dem Pkw.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.4.2028.
Endenergieverbrauch betragt 98.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1995. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Doris Jedlicki

Feldbergstralle 35 Francfort-sur-le-Main - Westend
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




