VON POLL

Kloster Lehnin / Damsdorf

Einfamilienhaus mit grol3em Wellness-Bad, Kamin

und sonnigem Garten

CODE DU BIEN: 25165071

VON POLL

IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 499.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 157 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.000 m?
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En un coup d'cell

25165071 499.000 EUR

ca. 157 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2020 Kaufpreises

Excellent Etat
massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Gaz énergétique
18.03.2030 36.00 kWh/m2a
A
Gaz
2020
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Une premiere impression

Moderner Klinkerbau mit hochwertiger Ausstattung — Einfamilienhaus in neuwertigem
Zustand

Zum Verkauf steht ein stilvolles Einfamilienhaus in massiver Klinkerbauweise, das erst im
Jahr 2020 fertiggestellt wurde und sich in einem hervorragenden Zustand prasentiert. Mit
rund 157 m2 Wohnflache verteilt auf finf durchdacht geschnittene Zimmer bietet es
groRzigigen Raum fur Wohnen, Arbeiten und Familie.

Wohnen mit Wohlfihlfaktor

Das Herzstuck des Hauses bildet der offene Wohn- und Essbereich mit bodentiefen
Fenstern, die fur lichtdurchflutete R&ume sorgen. Ein Kamin schafft eine gemutliche
Atmosphare, wahrend der Erker mit Blick ins Griine ein besonderes Highlight ist. Die
malangefertigte Einbaukiche mit Kochinsel lasst keine Wiinsche offen — ideal fir
Hobbykdche und gesellige Abende.

Im Erdgeschoss befinden sich auRerdem ein modernes Duschbad sowie ein praktischer
Hauswirtschaftsraum mit direktem Gartenzugang.

Privater Ruckzugsort im Dachgeschoss

Das Obergeschoss tiberzeugt mit einem Schlafzimmer samt Ankleidezimmer, zwei hellen
Kinderzimmern mit franzdsischen Balkonen und einem grof3zligigen Badezimmer.
Ausgestattet mit Badewanne und bodentiefer Dusche verbindet es Design und Komfort
auf héchstem Niveau.

Energieeffizienz & Technik

Dank Gas-Brennwerttherme, Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung,
dreifachverglasten Fenstern, Vollwarmeschutz und intelligenter Ful3bodenheizung
erreicht das Haus die Energieeffizienzklasse A.

AulRenbereich mit Platz und Privatsphare

Das rund 1.000 m2 grof3e Grundstick ist komplett eingefriedet und bietet viel Freiraum fir
Erholung, Spiel und Gartenarbeit. Neben der sonnigen Terrasse erwarten Sie ein
Gewachshaus, ein Gerateschuppen sowie ein gepflegter Garten mit unverbautem Blick.
Fahrzeuge finden Platz im Doppelcarport mit elektrischer Torzufahrt.

Fazit

Dieser moderne Klinkerbau vereint hochwertige Bauweise, energieeffiziente Technik und
grof3ztigige Wohnraume. Ein ideales Zuhause fir Familien, die Wert auf Qualitat, Komfort
und Privatsphéare legen.

Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen und




einen Besichtigungstermin. Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden
wir Sie herzlich zu unserem virtuellen 3D-Rundgang ein.

Angebotsverfahren: Die Vermarktung dieser Immobilie erfolgt im Rahmen eines
Angebotsverfahrens. Weitere Informationen zum Ablauf sowie den Modalitaten erhalten
Sie gerne auf Anfrage.
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Détails des commodités

- Einfamilienhaus

- Baujahr 2020

- 5 Zimmer

- ca. 157 m? Wohnflache

- hochwertige Ausstattung

- FuBbodenheizung

- Kamin

- offene Kiche

- malRangefertigte Einbaukiche mit Kochinsel

- viele Fenster

- helle Raume

- Badezimmer mit Dusche im EG

- modernes Badezimmer mit Badewanne und Dusche im DG
- Ankleidezimmer direkt am Schlafzimmer

- Franzosischer Balkon in den Kinderzimmern

- energiesparende Gas-Brennwerttherme

- Be- und Entliftungsanlage mit Energiertickgewinnung

- Vollwarmeschutz

- dreifachverglaste Fenster

- Energieeffizienzklasse A

- grof3e Terrasse mit Blick in den Garten

- gepflegter Garten

- Gewéachshaus

- Geréateschuppen

- Doppelcarport

- gepflasterte Auffahrt

- elektrisches Tor

- komplett eingefriedet

- 3D-Rundgang

Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen und
einen Besichtigungstermin. Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden
wir Sie herzlich zu unserem virtuellen 3D-Rundgang ein.
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Tout sur I'emplacement

Kloster Lehnin liegt etwa 20 Kilometer siidwestlich von Potsdam und rund 60 Kilometer
von der Bundeshauptstadt Berlin entfernt. Die Gemeinde ist gepragt von einer idyllischen
Landschaft mit weitlaufigen Waldern, zahlreichen Seen und einer ruhigen, naturnahen
Umgebung. Das historische Zentrum der Gemeinde bildet das namensgebende
Zisterzienserkloster Lehnin, das im Jahr 1180 gegrindet wurde und heute als ein
kulturelles und touristisches Highlight der Region gilt. Die gute Infrastruktur, kombiniert
mit der Nahe zur Natur, macht Kloster Lehnin zu einem attraktiven Wohn- und
Erholungsort.

Der Ortsteil Damsdorf ist eine charmante, landlich gepragte Ortschaft mit einer guten
Anbindung an die umliegenden Stadte. Eine Mischung aus gepflegten Wohnsiedlungen,
traditionellen Bauernhtéfen und modernen Einfamilienhausern bestimmen das Ortsbild.
Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, darunter Rad- und Wanderwege,
Angelmdglichkeiten sowie nahegelegene Badeseen.

Durch die Nahe zur Autobahn A2 und die Bundesstral3e B1 sind sowohl Berlin als auch
Brandenburg an der Havel schnell erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel verbinden die
Region ausgezeichnet mit Potsdam, Brandenburg an der Havel und weiteren
umliegenden Stadten. Zusammenfassend bietet Kloster Lehnin mit dem Ortsteil
Damsdorf eine attraktive Kombination aus Naturverbundenheit, kultureller Geschichte
und moderner Infrastruktur — ideal fur Familien, Ruhesuchende und Pendler
gleichermalien.

Die Buslinie 553 pendelt zwischen Brandenburg/Havel und Kloster Lehnin. Im
Schulcampus Kloster Lehnin sind alle Schulabschliisse méglich. Dartiber hinaus gibt es
in Kloster Lehnin ein Krankenhaus, diverse Einkaufsmdoglichkeiten sowie eine Vielzahl an
Restaurants und Cafés.

Regionalbahn ab Grol3 Kreutz (RE1):
ca. 10 Min. Brandenburg/Havel

ca. 17 Min. bis Potsdam HBF

ca. 44 Min. bis Berlin HBF

PKW:

ca. 20 Min. bis Brandenburg/Havel
ca. 30 Min. bis Potsdam




ca. 40 Min. bis Berlin
ca. 50 Min. bis Magdeburg
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.3.2030.

Endenergiebedarf betragt 36.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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