Wien, Innere Stadt — Wien

Grol3zugig geschnittenes Wohnjuwel in der
historischen Wiener Innenstadt

CODE DU BIEN: 20253441003
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PRIX D'ACHAT: 2.775.000 EUR - SURFACE HABITABLE: ca. 185 m2 . PIECES: 4
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En un coup d'cell

20253441003 2.775.000 EUR
ca. 185 m2 Etage

4 3 % plus UST
3

Refait a neuf
2 massif

WC invités, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Gaz energetique
26.11.2029

Gaz




CODE DU BIEN: 20253441003 - 1010 Wien, Innere Stadt — Wien

La propriété

o (I




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 20253441003 - 1010 Wien, Innere Stadt — Wien

La propriété




CODE DU BIEN: 20253441003 - 1010 Wien, Innere Stadt — Wien

La propriété




CODE DU BIEN: 20253441003 - 1010 Wien, Innere Stadt — Wien

La propriété




CODE DU BIEN: 20253441003 - 1010 Wien, Innere Stadt — Wien

La propriété

e = r
©
© | ‘
& ,:.(&“ —
4]\
L U‘ = 4
& = B
J/
N
/ R \’* —— e
7 N
y ¢ < o




CODE DU BIEN: 20253441003 - 1010 Wien, Innere Stadt — Wien

La propriété

==




VON POLL

CODE DU BIEN: 20253441003 - 1010 Wien, Innere Stadt — Wien

La propriéte

&“" b
T

www.von-poll.com



I

VON POLL

IMMOBILIEN

CODE DU BIEN: 20253441003 - 1010 Wien, Innere Stadt — Wien

La propriété

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 20253441003 - 1010 Wien, Innere Stadt — Wien

La propriété




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 20253441003 - 1010 Wien, Innere Stadt — Wien

La propriété

A )
‘\\\. = e =
/ =
I
) “ ‘LH i
F e r
i 1
|
|
: &
N\ i
4 & S




VON POLL

CODE DU BIEN: 20253441003 - 1010 Wien, Innere Stadt — Wien

La propriéte

) J!I!W'\WH | \I —




I Y oo

CODE DU BIEN: 20253441003 - 1010 Wien, Innere Stadt — Wien

La propriété

'3

el |




CODE DU BIEN: 20253441003 - 1010 Wien, Innere Stadt — Wien

La propriété




CODE DU BIEN: 20253441003 - 1010 Wien, Innere Stadt — Wien

La propriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 20253441003 - 1010 Wien, Innere Stadt — Wien

La propriété

V!




ON POLL

IMMOBILIEN

v

, Innere Stadt — Wien

CODE DU BIEN: 20253441003 - 1010 Wien

La propriété

www.von-poll.com




EN

ON POLL

IMMOBILIE

v

- 1010 Wien, Innere Stadt — Wien

CODE DU BIEN: 20253441003

te

[

La propr

)
E

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 20253441003 - 1010 Wien, Innere Stadt — Wien

Plans d'étage

VON POLL

il ZIMMER
2259 M

N ZIMMER
21,55 M2
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Une premiere impression

Diese exklusive Immobilie befindet sich in einem Geb&ude mitten im historischen,
mittelalterlichen Teil der Wiener Innenstadt. Im 4. Liftstock gelegen, haben Sie die
Mdoglichkeit, auf 180 m2 Ihre Wohntraume wahr werden zu lassen. Die perfekte
Ausrichtung der Wohnung garantiert Helligkeit und auch Ruhe. Die Wohnung umfasst
vier gerdumige Zimmer, darunter ein luxurioser Master-Bedroom mit eigenem Bad und
begehbarer Garderobe. Ein zweites Zimmer verfugt ebenfalls Uber ein zweites
Badezimmer mit WC und Dusche. Zwei moderne Bader mit FuBbodenheizung und drei
W(Cs sorgen fur maximalen Komfort. Der offene Marmorkamin verleiht dem Wohnbereich
eine elegante Atmosphare, wahrend die separate Kiiche eine ideale Umgebung fiir
kulinarische Kreationen bietet. Zudem stehen ein Abstellraum, ein groRer Flur sowie ein
Kellerabteil zur Verfigung. Hochwertiger Fischgratparkett, Fligeltiren und die
Raumhohe von Uber 3 m sorgen fir dieses offene und herrschaftliche Wohngefiihl, das
ausschlief3lich in einer Altbauwohnung sptirbar ist. Eine effiziente Fu3bodenheizung in
den Badezimmern sowie die Heizkorper in der restlichen Wohnung sorgen fir ein
behagliches Ambiente. Die Nutzung der Zimmer obliegt selbstverstandlich den eigenen
Bedurfnissen — die zentrale Begehbarkeit der einzelnen Zimmer ermdglicht
abgeschlossene Bereiche und diese Mdglichkeit findet man nur sehr selten bei
Altbauwohnungen. Die monatlichen Kosten beinhalten Betriebskosten, Liftkosten,
Rucklage und Wasser. Die perfekte Symbiose aus historischem Charme und modernem
Design macht diese Wohnung zu einem einzigartigen Wohnobjekt. Die Wohnung wurde
im Jahre 2002 vollkommen saniert! Rufen Sie mich bitte an, um diesen Wohntraum zu
besichtigen!
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Détails des commodités

- 185 m2 Wohnflache

- 4, Liftstock

- 2 Bader (in einem Bad befindet sich eine freistehende Badewanne) mit
FuRbodenheizung

-3WCs

- Moderne und vollausgestattete Kiiche in einem extra Raum

- Offener Marmorkamin

- Gasetagenheizung - Ful3bodenheizung

- Kellerabteill
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Tout sur I'emplacement

Zentrale Innenstadtlage, wenige Gehminuten zu den Sehenswirdigkeiten. 7 Gehminuten
zum Stephansplatz Museen, Restaurants und Einkaufsmdoglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Zwei Tiefgaragen sind je 7 Minuten entfernt, Parkmdaglichkeit im
Heiligenkreuzerhof (2 Gehminuten) eventuell moglich. 5 Minuten zum Schwedenplatz (U1
und U4), 8 Gehminuten zum Stephansplatz (U1 und U3)
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-StraRe 3 Vienne - ler arrondissement
E-Mail: wien@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




