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En un coup d'cell

25326014 190.000 EUR
ca. 83,2 m? Rez de chaussée
3 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1996 Bon état
massif
1 x Parking
souterrain

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage a distance Certificat de
performance

Télé : -
énergétique

05.11.2029 79.00 kWh/m2a
Chauffage a distance c
1996
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht eine barrierefreie Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca.
83,2 m2, die durch eine gut durchdachte Raumaufteilung und moderne Ausstattung
Uberzeugt. Die Wohnung befindet sich in einem 1996 erbauten Mehrfamilienhaus mit
insgesamt 10 Wohneinheiten. Dank des barrierefreien Zugangs eignet sich die Wohnung
ideal fur verschiedene Lebenssituationen und Altersgruppen. Beim Betreten der
Wohnung gelangen Sie in einen geraumigen Flur mit ca. 10,07 m?, der ausreichend Platz
fir IThre Garderobe bietet. Der lichtdurchflutete Wohnbereich mit ca. 24,32 m2 [adt zum
Entspannen und Verweilen ein. Von hier aus gelangt man auf eine der beiden
Uiberdachten Terrassen. Eine moderne Einbaukiiche, die 2022 installiert wurde, bietet auf
ca. 10,31 m2 sowohl Funktionalitat als auch Stil. Hochwertige Materialien und aktuelle
Klchengerate machen das Kochen zu einem Vergnigen. Die Wohnung verfugt tber 2
Schlafzimmer. Das eine Schlafzimmer betragt ca. 11,04 m2, wahrend das zweite
Schlafzimmer ca. 16,96 m2 mit Zugang auf die zweite Terrasse bietet. Die Raume sind
mit teilweise elektrischen Rollladen ausgestattet, die fir Komfort und Privatsphéare
sorgen. Im Badezimmer, das 2022 neu gestaltet wurde, erwarten Sie moderne
Feinsteinzeugfliesen, die eine hochwertige Atmosphare schaffen. Ergéanzt wird die
Sanitarausstattung durch ein separates Gaste-WC mit ca. 1,65 m2. Fir zusatzlichen
Stauraum steht Ihnen ein eigenes Kellerabteil zur Verfiigung. Des Weiteren steht ein
Tiefgaragenstellplatz zur Verfifung. Die Wohnung wird durch eine moderne
Zentralheizung mit Fernwarme beheizt, was fir wohlige Warme und Effizienz bei den
Heizkosten sorgt. Alle Wande der Wohnung wurden gespachtelt und verputzt, und 2024
wurden Turen sowie Lichtschalter und Dosen erneuert. Eine neue Gira Klingel- und
Gegensprechanlage sorgt fur Sicherheit und modernen Komfort. Ein zusatzlicher Vorteil
dieser Eigentumswohnung ist die vorhandene Glasfaseranbindung, die eine schnelle
Internetverbindung ermoglicht. Des Weiteren haben 7 Fenster Fliegengitter aus Carbon.
Diese Wohnung bietet Ihnen eine Kombination aus praktischer Ausstattung, gepflegtem
Zustand und einer Wohnlage, die alle Annehmlichkeiten des modernen Lebens vereint.
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Détails des commodités

- Baujahr um 1996

- insgesamt 10 Wohneinheiten im Haus
- barrierefrei

- 2 Terrassen

- Wohnflache ca. 83,20 m2:

- Glasfaser liegt am Haus an

- neue Gira Klingel- und Gegensprechanlage
- Turen 2022

- moderne Einbaukiiche 2022

- teilweise elektrische Rolladen

- Lichtschalter & Dosen 2022

- neues Bad mit Feinsteinzeugfliesen

- Tiefgaragenstellplatz

- Fernwarme

- 7 Fliegengitter aus Carbon

- alle Wande gespachtelt & geputzt

- 1 Kellerabteil
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Tout sur I'emplacement

Bautzen liegt an der Spree und ist Kreissitz des nach ihr benannten Landkreises
Bautzen. Mit ca. 40.000 Einwohnern ist Bautzen die gréf3te Stadt im Landkreis und wird
auch die Stadt der Tlrme genannt. Die Stadt liegt etwa 50 km 0stlich von Dresden am
Ubergang des Lausitzer Berglandes, in das Tiefland im Norden und im Naturraum des
Oberlausitzer Gefildes. Geschafte des taglichen Bedarfs, Kindertagestatte, Schulen
,Arzte und Erholungsmadglichkeiten befinden sich in fuRlaufiger Entfernung. Das barocke
historische Zentrum ist eine Perle der Architektur und beliebt bei den Bewohnern der
Stadt sowie den Touristen, deren Zahl beachtlich ist. Die Stadt besitzt mehrere Theater,
ein Kino und ein weithin bekanntes Einkaufszentrum der ECE-Gruppe. Eine Besonderheit
ist die Zweisprachigkeit, schlie3lich befindet sich die Stadt im sorbischen
Siedlungsgebiet.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.11.2029.
Endenergieverbrauch betragt 79.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andreas Schwarz

Reichenstralle 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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