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VERKAUFT: Sanierungsbedurftiges 3 Parteienhaus
In gefragter Lage
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En un coup d'cell

25271024 650.000 EUR
ca. 330 m2 Maison multifamiliale
a deux versants —
1912 o6 kL VWS Vo~
Kaufpreis
ca. 419 m2
A rénover
massif
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Informations énergétiques

Gaz Diagnostic

01.09.2030 énergétique
284.50 kWh/m2a

Gaz 1912
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Une premiere impression

+ Diskrete Vermittlung auf Wunsch der Eigenttiimer +

In bevorzugter Lage des beliebten Bremer Stadtteils Peterswerder erwartet Sie ein
Altbremer Mehrfamilienhaus mit gro3em Potenzial. Das um die Jahrhundertwende
erbaute Objekt erstreckt sich tber 3 Vollgeschosse sowie ein ausbaufahiges
Dachgeschoss und umfasst 3 gro3zlgige Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache
von ca. 330 m2. Typische Altbau-Merkmale wie hohe Decken, Holzdielen und
Stuckverzierungen sind noch erhalten und verleihen dem Haus — trotz seines derzeitigen
Zustands — einen besonderen Charme.

Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand und erfordert
umfassende Renovierungsarbeiten. Dies bietet Kaufern die Moéglichkeit, das Objekt nach
eigenen Vorstellungen zu sanieren und den historischen Charme mit modernem
Wohnkomfort zu vereinen. Einige Wohneinheiten stehen aktuell leer, was die sofortige
Durchfuhrung von Sanierungsmalinahmen erleichtert, ohne bestehende Mietverhaltnisse
Zu storen.

Aufgrund der begehrten Wohnlage nahe dem Osterdeich und der Weser sind nach einer
Modernisierung attraktive Mieteinnahmen oder auch eine hochwertige Eigennutzung
realisierbar. Geschafte des taglichen Bedarfs, Cafés und Parks liegen in fu3laufiger
Umgebung, und die Anbindung an die Innenstadt ist hervorragend. Dieses Haus stellt
eine seltene Gelegenheit dar, ein historisches Bremer Altbremerhaus in Top-Lage zu
erwerben und durch eine fachgerechte Sanierung neues Leben einzuhauchen.

Ein detailliertes Exposé stellen wir lhnen nach Kontaktaufnahme gerne zur Verfiigung.
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Détails des commodités

3 Wohneinheiten, derzeit vermietet
Nettojahresmieten: 37.620 € IST

+ Gaszentralheizung aus 2021

+ Fenster und Bader aus den 90er Jahren
+ sanierungsbedurftiger Allgemeinzustand
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie liegt im begehrten Stadtteil Bremen-Peterswerder, in einer ruhigen
SeitenstralRe unweit des Osterdeichs. Die Umgebung ist gepragt von historischen
Altbremer Hausern, gepflegten Vorgarten und einer angenehmen Nachbarschatft.
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kitas sowie zahlreiche Cafés und Restaurants befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Der beliebte Werdersee sowie der Blirgerpark sind schnell
erreichbar und bieten vielféltige Freizeitmoglichkeiten. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist ausgezeichnet — die Bremer Innenstadt erreicht man in wenigen Minuten
mit der StraBenbahn oder dem Fahrrad. Peterswerder z&ahlt zu den beliebtesten
Wohnlagen Bremens, besonders bei jungen Familien und Berufspendlern.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéaftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§ § 1, 2 Abs.
1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfuhrer Andre
Simon, selbststéndiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.




Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andre Simon

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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