VP ‘ VON POLL

Ganderkesee

Bungalow in zentraler Lage von Ganderkesee

CODE DU BIEN: 25293053

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 279.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 102 m2 « PIECES: 4 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 619 m?
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CODE DU BIEN: 25293053 - 27777 Ganderkesee

En un coup d'cell

25293053

ca. 102 m2
Toit en pavillon
4

1

1976

2 x surface libre, 1 x
Garage

279.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2009

Bon état
massif

ca. 22 m2

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
04.10.2035 226.51 kWh/m?2a
G
Gaz
1976
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La propriété
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Plans d'étage

VON POLL
IMMOBILIEN
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein gemitlicher Bungalow in &uf3erst zentraler Lage von
Ganderkesee.

Die Immobilie wurde mittig auf einem ca. 619 m2 groRen Grundstuick errichtet und bietet
eine Wohnflache von rund 102 m2. Zum Haus gehért zudem eine Garage, die
ausreichend Platz fir ein Fahrzeug heutiger Grol3e bietet.

Der Grundriss ist funktional und tberzeugt durch kurze Wege. Vom Flur aus erschlie3en
sich samtliche RAume des Hauses. Neben einem grof3ztigigen Wohnzimmer mit ca. 25
m?2 stehen Ihnen drei weitere individuell nutzbare Zimmer, eine Kiiche, ein modernisiertes
Hauptbadezimmer sowie ein Gaste-WC zur Verfiigung. Das nicht ausgebaute
Obergeschoss ist Uber eine Treppe im Flur erreichbar und eignet sich ideal als
zusatzliche Abstell- bzw. Lagerflache.

Das Wohnzimmer ist durch eine Glasttr mit der Terrasse verbunden, die sich ruhig im
hinteren Teil des Gartens befindet. Die Kiiche ist mit einer gepflegten Einbaukliche
ausgestattet, inklusive Dunstabzugshaube, Geschirrspuler, Kiihlschrank und ausreichend
Stauraum. Die drei Schlafzimmer sind mit einem anthrazitfarbenen Teppichboden
versehen. An den meisten Fenstern befinden sich Rollladen, teilweise auch mit
elektrischer Bedienung.

Besonders hervorzuheben ist das sanierte Tageslichtbad. Dieses verfligt Gber eine
bodentiefe Dusche, moderne Mosaik- und anthrazitfarbene Fliesen, einen
Handtuchheizkorper sowie eine Fulbodenerwarmung tber den Ricklauf der
Gasheizung. Ein Waschmaschinenanschluss ist ebenfalls vorhanden.
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Détails des commodités

- Baujahr 1976

- Wohnflache ca. 102m?2

- GrundstiicksgroRRe ca. 619m?

- Garage

- Teppichbdden und Vinylbéden

- Bodentiefe Dusche

- Badezimmer mit Fenster

- Uberdachte Terrasse in Ostausrichtung
- Sehr grof3er Dachboden

- Rollladen manuell und elektrisch
- 3-Adrige Elektrik
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Tout sur I'emplacement

Ganderkesee ist eine Gemeinde im Landkreis Oldenburg in Niedersachsen und liegt in
einer besonders giinstigen Lage zwischen den Stadten Bremen und Oldenburg. Mit etwa
31.000 Einwohnern verbindet Ganderkesee landlichen Charme mit einer sehr guten
infrastrukturellen Anbindung an zwei wichtige norddeutsche Zentren. Die Entfernung
betragt rund 22 Kilometer nach Bremen und etwa 27 Kilometer nach Oldenburg, was
Ganderkesee zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort fiir Pendler macht.

In verkehrstechnischer Hinsicht ist die Gemeinde hervorragend erschlossen. Die
Autobahn A28 verlauft direkt durch das Gemeindegebiet und verbindet Bremen und
Oldenburg auf direktem Weg. Auch die Al — eine der wichtigsten Nord-Stid-Achsen
Deutschlands — ist Uber das nahegelegene Dreieck Stuhr oder das Dreieck Delmenhorst
schnell erreichbar. Dadurch ist nicht nur die regionale, sondern auch die Uberregionale
Erreichbarkeit gegeben.

Zusatzlich verfligt Ganderkesee Uber einen Bahnhof, der an die Regio-S-Bahn-Linie RS3
der NordWestBahn angebunden ist. Die Zugverbindung erméglicht regelmafige und
schnelle Fahrten in Richtung Bremen und Oldenburg, mit einer Fahrtzeit von etwa 25
Minuten nach Bremen Hauptbahnhof. Auch im innerdrtlichen Bereich besteht ein gut
ausgebautes Stral3ennetz, das die verschiedenen Ortsteile miteinander verbindet und die
Mobilitat innerhalb der Gemeinde erleichtert.

Insgesamt profitiert Ganderkesee stark von seiner Lage zwischen zwei bedeutenden
Stadten. Die Kombination aus naturnaher Umgebung, guter Infrastruktur und exzellenter
Erreichbarkeit macht die Gemeinde besonders attraktiv fur Familien, Berufspendler und
Unternehmen gleichermal3en.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 226.51 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Heinz Stoffels

MuhlenstraRe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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