Gottingen

Lichtdurchflutete 2-Zimmer Wohnung im Ostviertel

CODE DU BIEN: 25255013

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

PRIX DE LOYER: 675 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 45 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'cell

25255013 675 EUR
ca. 45 m2 280 EUR
01.11.2025
Etage
2 Bon état
2 massif
1
1998 ca. 8 m?
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz naturel lourd perform_ance
énergétique
03.08.2028 87.00 kWh/m?2a
Gaz c
1998
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Die helle und freundlich gestaltete 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer
erstklassigen Lage im Ostviertel, direkt an den Schillerwiesen und dem Stadtwald.

Die Wohnung besticht durch bodentiefe Fenster, die viel Tageslicht hereinlassen und ein
offenes Wohngefiihl schaffen. Dank der modernen Fuf3Bbodenheizung ist fr ein
angenehmes Raumklima gesorgt, und ein Fahrstuhl erleichtert den Zugang zur
Wohnung.

Besonders einladend ist der gro3zuigige Std-Westbalkon, der von beiden Zimmern aus
begehbar ist und einen schénen Blick ins Griine bietet.

Die Wohnung bietet ein modernes und nachhaltiges Energiekonzept: Sowohl Heizung als
auch Strom sind bereits im Mietpreis enthalten. Die Versorgung erfolgt tiber ein
hocheffizientes Blockheizkraftwerk (BHKW), das Wéarme und Strom gleichzeitig erzeugt
und so fir eine umweltfreundliche und kosteneffiziente Energieversorgung sorgt.

Zusatzlich ist die Immobilie mit einer Regenwasserriickgewinnungsanlage ausgestattet,
die zur Bewasserung und fur weitere Haustechnikzwecke genutzt wird. Dadurch wird der
Wasserverbrauch nachhaltig reduziert.

Diese Kombination aus innovativer Technik und umweltbewusstem Wohnen macht die
Wohnung nicht nur komfortabel, sondern auch zukunftsfahig.

Die Wohnung ist ab dem 1. November 2025 verfiigbar und eignet sich ideal fur alle, die
ruhiges Wohnen in naturnaher, aber dennoch zentraler Lage suchen
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen und attraktiven Wohnviertel im Osten
Gottingens. Das Umfeld ist gepragt von einer angenehmen Mischung aus historischer
Architektur und gepflegten Grunflachen. Die Nachbarschaft besteht Uberwiegend aus
stilvollen Einfamilienhausern und kleineren Mehrfamilienhausern, eingebettet in eine
ruhige und griine Umgebung, die viel Raum flr Erholung bietet.

In unmittelbarer Nahe finden sich groRzligige Parkanlagen, die zum Spazierengehen,
Joggen oder einfach zum Verweilen im Freien einladen. Besonders beliebt sind die
nahegelegenen grinen Oasen (Schillerwiesen), die sowohl fir Familien mit Kindern als
auch fur Naturliebhaber ideal sind.

Die Innenstadt ist zudem, wenn man nicht auf den OV zuriickgreifen mochte, in wenigen
Gehminuten fuRlaufig erreichbar. Gleichzeitig profitiert man hier von einer
verkehrsberuhigten Wohnstral3e, die fir wenig LArm sorgt und die Wohnqualitat erhoht.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Cafés, Restaurants sowie Arztpraxen
und Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar, ohne dass man auf die Ruhe und
den Charme des Wohnviertels verzichten muss.

Insgesamt bietet diese Lage eine hervorragende Kombination aus naturnahem Wohnen,
urbaner Infrastruktur und guter Erreichbarkeit — ideal fir Menschen, die sowohl die
Vorzlge der Stadt als auch die Ruhe einer griinen Wohngegend schatzen
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 87.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Merz

TheaterstralRe 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49551-4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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