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Charmantes Grundstuck in Bestlage:
Einfamilienhaus mit Potenzial, Garten und Garage
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PRIX D'ACHAT: 299.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 110,24 m2 « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 601 m2
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En un coup d'cell

24248066

ca. 110,24 m2
a deux versants
4

3

1
1952

2 x surface libre, 1 x
Garage

299.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018
massif
ca. 34 m2

Terrasse, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage a poéle Diagnostic
Huile énergétique
06.03.2034 333.60 kWh/m2a
H
Electrique
1952
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse e sisak . \ lhre persénliche und exklusive
Gaeoke :
e e Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

on-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Verlasslichkeit.
Unser Verhalten ist stets vorbildlich: Wir begegnen allen
Kunden mit Wertschatzung, Diskretion und Respekt.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Gerne informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0906 1279973-0
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- Finden Sie
W IThre Immobilie.

\ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Une premiere impression

Willkommen in lhrem potenziellen neuen Zuhause, das sich in einer absoluten Top-Lage,
die fur ihre ruhige und dennoch zentrale Umgebung bekannt ist, befindet. Dieses
Einfamilienhaus, im Jahr 1952 in massiver Bauweise errichtet, bietet mit seinen
momentan ca. 110 m? Wohnflache und einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 601 m?2
eine Vielzahl von Mdglichkeiten fir individuelle Gestaltungen und Modernisierungen. Das
Haus befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand und bietet somit eine
einzigartige Chance, lhre personlichen Wohntraume in sehr guter Donauworther Lage zu
verwirklichen. Aktuell erfolgt die Beheizung mittels Oléfen, jedoch liegt bereits ein
Gasanschluss auf dem Grundstick vor, der eine Umstellung auf eine moderne
Heizungsanlage ermdglicht. Eine umfassende Modernisierung sowie Renovierung des
Innen- und AulRenbereichs sind erforderlich, um das volle Potenzial dieses Objekts
auszuschopfen. Des Weiteren gehdren eine Garage sowie eine geraumige Holzhitte
zum Anwesen, die vielféaltige Nutzungsmoglichkeiten bieten. Diese Einfamilienhaus
erstreckt sich Uber zwei Wohnetagen und verfugt Uber eine Teilunterkellerung. Neben
einem grof3zigigen und lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich mit Zugang zur
Sudterrasse im Erdgeschoss bietet diese Immobilie auch ein gro3es Tageslichtbad mit
Dusche, Badewanne, Waschbecken und Anschlisse fir die Waschmaschine. Eine
separate Kiiche und WC komplettieren das Erdgeschoss. Eine Besonderheit ist die
bereits vorhandene Werkstatt, die von auf3en zuganglich ist und sich ideal als
zusatzlicher Wohnraum oder Hobbybereich eignet. Auch im Dachgeschoss ist
ausreichend Platz fur individuelle Wohnkonzepte. Aktuell befinden sich im zweiten
Stockwerk insgesamt vier Zimmer, die sich hervorragend als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder auch als Biro eignen. Oder Sie denken grof3 und erweitern oder
bauen neu? Gemal dem Bebauungsplan besteht die Moglichkeit, das Grundsttick
entweder mit einem Einfamilienhaus oder zwei Doppelhaushélften nach
Baugenehmigung zu bebauen, wobei jeweils bis zu 2 Vollgeschosse sowie ein
Dachgeschoss und ein Keller errichtet werden kénnen. Die festgelegte Grundflachenzahl
belauft sich auf 0,35, wahrend die Geschossflachenzahl 0,75 betragt. Interessiert? Wir
freuen uns auf lhre Anfrage oder lhren Anruf unter 0906 12 79 97 30.
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Détails des commodités

+ ca. 601 m2 grof3es Grundsttick in Top-Lage (ruhig und dennoch zentral gelegen)
+ Einfamilienhaus mit ca. 110 m2 Wohnflache und ca. 35 m2 Nutzflache

+ Bebauung mit einem Einfamilienhaus oder zwei Doppelhaushalften mit 2
Vollgeschossen nach Baugenehmigung maoglich

+ Grundflachenzahl: 0,35, Geschossflachenzahl: 0,75

+ Gasanschluss bereits auf dem Grundsttick

+ insgesamt 4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

+ Werkstatt im Erdgeschoss mit einem Zugang vom Garten

+ Einzelgarage mit elektrischem Tor

+ grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Stdterrasse

+ grol3e Holzhitte als zusatzlicher Stauraum im Garten

+ Tageslichtbad im EG mit Dusche, Badewanne, Waschbecken und Anschluss fiir die
Waschmaschine

+ Teilunterkellerung mit Zugang zum Garten
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Tout sur I'emplacement

Nicht nur die Lage am Zusammenfluss von Donau und Wornitz, auch die romantische
PrachtstralRe im Herzen Donauworths zeugt vom Reichtum und der Bedeutung der
ehemals Freien Reichsstadt. Das moderne Regionalzentrum ist Grof3e Kreisstadt mit Sitz
des Landratsamtes, bekannt als Produktionsstatte von Hubschraubern
(Eurocopter/Airbus) und erinnert mit dem Kathe-Kruse-Puppen-Museum an die Anfange
der Sammelpuppenfertigung, welche bis heute in Donauwérth angesiedelt ist. Aufgrund
ihrer zentralen Lage an fUnf charakteristisch-unterschiedlichen Landschaften ist das gut
19.000 Einwohner zéhlende Donauworth ein beliebtes Domizil und idealer
Ausgangspunkt fir Radl-Fans, Wanderfreunde oder Ausflugstouristen. Gepragt wird die
Stadt von einem starken Einzelhandel und mittelstdndischem Gewerbe. Am Ort sind
Kindergarten, Grund-, Mittel- und Realschulen sowie ein Gymnasium vorhanden. Bei
Donauwdrth kreuzen sich die Bundesstral3en 2 (Nirnberg — Augsburg), die von
Donauwdrth bis Augsburg autobahnartig ausgebaut ist, B 16 (UIm — Regensburg) und B
25 (Uffenheim/Wirzburg — Donauwoérth). Der Bahnhof Donauwdrth ist ein
Eisenbahnknoten mit der Fernverkehrsstrecke von Augsburg nach Nirnberg, der
Donautalbahn nach Ingolstadt/Regensburg und Ulm und ist Ausgangspunkt der Riesbahn
nach Aalen. Alle vier Richtungen werden unter der Woche stiindlich, nach Augsburg
halbsttndlich bedient. Mit Giber 50 Verbindungen pro Tag erreichen Sie von Donauw6rth
aus Munchen, einige Verbindungen mit dem ICE.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 6.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 333.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1952. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 District de Donau-Ries - Nordlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




