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Freistenendes Haus mit kleinem Garten und viel
Potenzial in ruhiger, griner Lage
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En un coup d'cell

25331031 560.000 EUR

ca. 112 mz Maison individuelle

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1975 A rénover
massif

1 x surface libre

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique

03.08.2033 148.90 kWh/m2a
Gaz =
2007
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Vertrauen Sie einem = ==
ausgezeichneten Immobilienmakler. R

>
Gold 4

Partner
Seit 2013
Immo
Scout24

o L

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafie 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com
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Une premiere impression

Dieses sympathische Einfamilienhaus - freistehend und mit kleinem Garten - umgeben
von viel Griin, ist eine Oase der Ruhe. Auf der groRen Siid-West-Terrasse kénnen Sie
wunderbar entspannen und den Tag ausklingen lassen. Ideal fur ein Paar oder eine
kleine Familie, bietet diese Immobilie ca. 112 m? Wohnflache, die sich Uber zwei Ebenen
erstreckt. Zusatzlich zu den 112 m2 steht lhnen im Kellergeschoss ein gepflegter Raum
als Gastezimmer, Arbeitszimmer oder zu Hobbyzwecken zur Verfigung. In der
Erdgeschossebene finden Sie das nach Siid-Westen ausgerichtete Wohnzimmer, von
dem Sie durch eine bodentiefe Schiebetlr direkt auf die Terrasse gelangen. Ebenfalls
direkt angrenzend befindet sich die grol3e Kiiche, die Platz fir einen Essbereich bietet.
Ein Géaste-WC rundet das Angebot in der unteren Wohnebene ab. Von der Diele aus
gelangen Sie Uber eine hiibsche Holztreppe in die obere Wohnebene. Hier stehen
momentan zwei groRe, sehr helle Schlafzimmer zur Verfligung. Das gréf3ere der beiden
Schlafzimmer - urspringlich in zwei Zimmer unterteilt - hat einen Zugang zu einem
schonen Sud-West-Balkon mit Blick in den eigenen Garten und die Nachbargarten. Das
geraumige Badezimmer ist mit Dusche und groRer Badewanne ausgestattet. Das Haus
ist vollunterkellert. Einer der drei Kellerraume ist besonders grof3zuigig geschnitten,
tagesbelichtet, beheizt und eignet sich dadurch ideal als Hobbyraum, Arbeits- oder
Gastezimmer. Das Gebaude steht auf einem Hammergrundstiick und ist Uber eine
Zufahrt zu erreichen. Das Haus ist in einigen Bereichen renovierungsbedurftig. Auch der
hibsche Garten liegt aktuell ein bisschen im Dornréschenschlaf und wirde sich Gber
liebevolle Zuwendung freuen. Wenn Sie sich ein freistehendes Haus in schoner
Umgebung wiinschen und eine Renovierung nicht scheuen, kbnnen Sie das Potenzial
dieser Immobilie nutzen und ein kleines Wohnjuwel ganz nach Ihren Winschen schaffen!
Uberzeugen Sie sich gern bei einer Besichtigung!
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Détails des commodités

- Freistehendes Haus

- 289 m2 Grundstlick

- ca. 112 m2 Wohnflache

- 3 -4 Zimmer

- Grol3e Kiiche mit Einbaukiiche und Essbereich

- Suid-West-Terrasse

- Suid-West-Balkon

- Bad mit Dusche und Badewanne

- Gaste-WC

- Vollkeller mit Hobby-/Gasteraum

- Gasheizung

- Garten-/Gerateschuppen

- Kleines Gewachshaus

- PKW-Stellplatz

Folgende Renovierungen/Modernisierungen wurden bereits durchgefihrt:
- 2011: Dammung und Anstrich der Fassade

- 2010: Austausch der Fenster gegen neue Kunststofffenster
- 2009: Erneuerung und Dammung des Flachdaches

- 2007: Austausch der alten Heizung gegen eine neue Gasheizung
- 2002: Erneuerung von Bad und Gaste-WC

- 1998: Installierung einer Pergola/Terrassentberdachung
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Tout sur I'emplacement

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohnstral3e von Lichterfelde-West im Bezirk
Steglitz-Zehlendorf, umgeben von Einfamilienhdusern und viel Griin. Diese beliebte
Gegend bietet ruhiges Wohnen, verbunden mit dem angenehmen Nutzen einer
stadtischen Infrastruktur. Nach einem etwa halbstiindigen Spaziergang oder in wenigen
Minuten mit dem Fahrrad erreichen Sie das nachstgelegene Zentrum, Zehlendorf, mit
dem S-Bahnhof (S1), zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés,
Arztpraxen, einem grof3en Fitnessclub mit Schwimmbad, einem charmanten Programm-
Kino und Deutschlands gréRter Musikschule, der Leo-Borchard-Musikschule. Auch eine
Bushaltestelle (Buslinie 112) befindet sich in nur etwa 100 m entfernt. Der 112er Bus
bringt Sie in 11 Minuten ins Zentrum von Zehlendorf oder - in die andere Richtung - nach
Lichterfelde-Ost. Kindergarten und Schulen befinden sich in der Nahe, u.a. die bekannte
John-F.-Kennedy-Schule, das Schadow-Gymnasium und das Droste-Hiilshoff-
Gymnasium. Die Schweizerhof-Grundschule rundet das Angebot ab. Der beliebte
Phorms Campus Berlin Stid mit deutsch-englisch-sprachigem Kindergarten sowie
Grundschule und Gymnasium befindet sich in fuRlaufiger Entfernung. Durch den S-
Bahnhof Zehlendorf haben Sie eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Von dort aus erreichen Sie mit der S1 in 8 Minuten die beliebte
Schlossstral3e in Steglitz oder nach etwa 23 Minuten den Potsdamer Platz. In der
anderen Richtung erreichen Sie innerhalb kiirzester Zeit die Seen Schlachtensee oder
Wannsee, die zum Spazierengehen, Joggen, Fahrradfahren, Bootfahren oder Baden
einladen, oder haben tber die Station Wannsee Anschluss nach Potsdam. Mit dem Auto
sind Sie in weniger als drei3ig Minuten am Kurfiirstendamm. Den Flughafen BER
erreichen Sie Uber die Stadtautobahn in etwa 40 Minuten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 148.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer Stral3e 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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