Konigstein im Taunus — Konigstein

Zentrale, Stilvolle Altbauwohnung in Konigstein mit
Uberhohen Decken

CODE DU BIEN: 25003010

VON POLL

PRIX DE LOYER: 1.975 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 121,09 m2 . PIECES: 3
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En un coup d'cell

25003010 1.975 EUR

ca. 121,09 m2 370 EUR

3

2 Rez de chaussée
Refait a neuf

1 massif

1905
ca. 6 m?

2 x surface libre Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz naturel léger perform_ance
énergétique
26.02.2029 167.00 kWh/m2a
Gaz F
1990
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

. T.:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tGber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Diese einmalige 3-Zimmer-Altbauwohnung mit ca 121 m? Wohnflache verbindet
historischen Charme mit moderner Ausstattung und bietet ein luxuriéses Wohnerlebnis in
einer der begehrtesten Lagen der Stadt. Die Immobilie liegt zentral und doch ruhig,
umgeben von allen Annehmlichkeiten des urbanen Lebens. Einkaufsmaglichkeiten,
Cafés, Restaurants und Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten
fuBlaufig erreichbar. Highlight der Wohnung ist der grof3ziigige Wohn-Essbereich, der mit
bis zu 4,5 Meter hohen Decken und bodentiefen Fenstern beeindruckt und mit edlem
Fischgratenparkett ausgestattet ist. Dieser lichtdurchflutete Raum ist das Herzstiick der
Wohnung und bietet einen harmonischen Ubergang zum eleganten Wintergarten. Der
Wintergarten fungiert als stilvolles Esszimmer und eroffnet den Blick ins Griine. Die
Wohnung verflgt Gber ein gro3zligiges Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das als
Arbeitszimmer oder Gastezimmer genutzt werden kann. Beide Raume sind hell gelegen,
bieten hohen Wohnkomfort und Rickzugsorte fir individuelle Bedurfnisse. Die
Einbauktiche ist mit hochwertigen Mielegeraten ausgestattet. Durchdacht geplant, bietet
die Kiche nicht nur optimale Arbeitsflachen, sondern auch Zugang zu einer separaten
Vorratskammer, die fUr zusatzlichen Stauraum sorgt und den Alltag noch komfortabler
gestaltet. Das Badezimmer ist hell gestaltet und mit einer Badewanne und separten
Dusche ausgestattet. Ein separates Gaste-WC ergénzt die Ausstattung und bietet
zusatzlichen Komfort. Eine weitere Besonderheit ist die sonnige Terrasse, die sich
zwischen altem Baumbestand nach hinten hinaus erstreckt. Hier genief3en Sie absolute
Ruhe und Privatsphare mitten in der Stadt. Die Terrasse mit ca 30gm bietet ausreichend
Platz fur gemiitliche Outdoor-M6bel und ladt zum Verweilen, Entspannen und Grillen ein
— eine echte griine Oase. Zur Wohnung gehdoren zwei Stellplatze, die direkt vor der Tur
bequem erreichbar sind. Zuséatzlich verfligt das Gebaude tber eine Waschkiche und
einen Keller, die Uber einen Aufzug erreichbar sind. Diese Annehmlichkeiten runden das
Gesamtpaket ab und machen die Wohnung zu einem perfekten Zuhause fur alle, die
zentral und komfortabel wohnen mdchten.
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Détails des commodités

*Altbauwohnung mit bis zu 4,5 Meter hohen Decken
*Grof3ziigiger Wohn-Essbereich mit bodentiefen Fenstern und mit
Fischgratenparkett

*Geraumiges Schlafzimmer

*Arbeits-/Gastezimmer

*Einbauktiche mit hochwertigen Elektrogeraten
sseparate Vorratskammer

*Badezimmer mit Badewanne und Dusche

*Gaste-WC

*Grof3zligige Terrasse ca 30gm nach hinten ausgerichtet
*Aufzug

2 Stellplatze direkt am Haus

*Waschkulche

*Keller
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Tout sur I'emplacement

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage z&hlt Konigstein zu
den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg gehort zu
den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren
Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Kdnigstein ist ein
heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und Freizeitmdglichkeiten; neben
dem Kur— und Heilbad werden diverse Therapie— und Sportmdglichkeiten angeboten. Mit
einer Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen geniel3t Kbnigstein den
Ruf als Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort
auch Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele
wohlhabende Stadter aus der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Kdnigstein gehotren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des
Altkonigs und der Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und
Mammolshain mit traumhaftem Blick Uber Frankfurt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 26.2.2029.
Endenergieverbrauch betragt 167.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-Stral3e 1 Konigstein
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




