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Grof3zugige Maisonette-Wohnung in Toplage mit
Dachterrasse und Blick auf den Maschsee
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En un coup d'cell

25076026
ca. 117 m2?
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1968

1 x Garage, 25000
EUR (Vente)

565.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisé
massif

Bloc-cuisine, Balcon




CODE DU BIEN: 25076026 - 30173 Hannover — Studstadt

Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Certificat de
Gaz perform_ance
énergétique

29.06.2025 116.80 kWh/m2a
Gaz .
2001
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGE ‘ e .
— U

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0511 - 44 98 963 0
Immobilie an.
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Diese grof3zuigige Maisonette-Wohnung mit ca. 117 m2 Wohnflache bietet ein
einzigartiges Wohnambiente Uber zwei Ebenen in einer kleinen Eigentiimergemeinschatft.
Die Wohnung befindet sich in Bestlage am Maschsee und besticht durch ihren gut
geschnittenen Grundriss sowie die gute Ausstattung. Das Baujahr der Immobilie ist 1968,
wobei die Wohneinheit im Dachgeschoss im Jahr 2001 ausgebaut wurde. Die Wohnung
befindet sich in einem modernisiertem Zustand. Das Haus wird laufend Instand gesetzt.
So wurde das Dach 2018 neu eingedeckt und erhielt eine neue Unterspannbahn. Die
Dachgeschosswohnung verteilt sich auf 4-5 Zimmer und ist optimal fir Singles, Paare
oder kleine Familien geeignet. Der offene Kiichen-, Wohn- und Essbereich schafft eine
einladende Atmosphére und bietet ausreichend Platz fur gesellige Abende mit Freunden
oder der Familie. Die passgenaue Einbaukilche ist im Kaufpreis enthalten und lasst keine
Winsche offen. Ein Schlafzimmer mit angrenzendem Ankleidebereich sowie ein weiteres
Zimmer runden das Raumangebot auf dieser Ebene ab. Im oberen Bereich empfangt Sie
eine Galerie mit Blick in den hellen Wohn- und Essbereich. Hier befindet sich ein weiteres
Zimmer, welches individuell genutzt werden kann. Das Interieur besteht aus Terrakotta-
Fliesen und einem edlen Parkettboden aus amerikanischer Kirsche. Die zum Tell
freigelegten Holzbalken verleihen der Wohnung einen besonderen Charme und machen
sie hell und einladend. Ein Highlight der Immobilie ist die aufwendig gestaltete
Dachterrasse, die einen wunderbaren Blick auf den Maschsee sowie ins Griine bietet.
Hier kbnnen Sie entspannt den Tag ausklingen lassen und die Sonne geniel3en. Fir
zusatzlichen Komfort sorgen diverse Einbauschranke, die optimal Stauraum bieten. Zwei
Tageslichtbader, die auf beiden Ebenen verteilt sind, bieten zusatzlichen Luxus im Alltag.
Das Bad auf der unteren Ebene ist mit einer Badewanne und Dusche ausgestattet. Die
Wohnung wird mit einer Gasetagenheizung beheizt. Viele Fenster an der Sud- und
Westseite sind mit einer auBeren Warmeschutz-Markise ausgestattet. Dadurch wird ein
angenehmes Wohnklima gewéhrleistet. Ein Kellerraum gehort ebenfalls zur Wohnung
und bietet zusatzlichen Stauraum. Der Gemeinschaftsgarten steht allen Bewohnern zur
Verfliigung und ladt zum Verweilen im Freien ein. Das monatliche Hausgeld belauft sich
auf 341,70 €, davon entfallen 140,00 € auf die Instandhaltungsriicklage. Bei Bedarf kann
eine Garage, die mit einem elektrischen Garagentor ausgestattet ist, fur zusatzlich
25.000 € erworben werden. Diese Immobilie vereint modernen Wohnkomfort in einer
Maisonette-Wohnung mit einer erstklassigen Lage und einer hochwertigen Ausstattung.
Sie bietet ideale Voraussetzungen fur modernes Wohnen in einer lebendigen
Stadtumgebung in der Nahe des Maschsees.
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Détails des commodités

- Baujahr 1968

- Ausbau Dachgeschosswohnung 2001

- Maisonette-Wohnung tber 2 Etagen

- ca. 117 m? Wohnflache

- 4-5 Zimmer

- Dachterrasse mit Blick auf den Maschsee

- 2 Tageslicht-Bader mit Badewanne und Dusche

- passgenaue Einbaukiiche

- Terrakotta Fliesen und Parkettboden Amerikanische Kirsche

- &uBere Warmeschutz-Markise an vielen Fenstern der Sud- und Westseite
- Einbauschrénke

- Gasetagenheizung mit Warmwasserspeicher

- 1 Kellerraum

- gepflegter Gemeinschaftsgarten

- Neues Dach mit neuer Unterspannbahn in 2018

- Energieeffizienzklasse D

- monatliches Hausgeld 341,70 €, davon entfallen 140,00 € auf die
Instandhaltungsriicklage

- kleine Eigentimergemeinschaft bestehend aus zehn Parteien

- Eine Garage mit elektrischem Garagentor kann fur 25.000 € erworben werden
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Tout sur I'emplacement

Diese Wohnung befindet sich in einer ruhigen Straf3e unmittelbar am Maschsee. Die
Sidstadt-Maschsee liegt siidlich des Stadtzentrums von Hannover. Dieser Stadtteil ist
bekannt fUr seine zentrale Lage, seine kulturelle Vielfalt und die zahlreichen Grunflachen
sowie den Maschsee. Der Stadtteil zeichnet sich durch eine Mischung aus historischen
Gebéauden, modernen Wohnkomplexen und einer lebendigen Gemeinschaft aus. Der
Maschsee ist ein beliebtes Naherholungsgebiet und bietet zahlreiche
Freizeitmdoglichkeiten wie Segeln, Rudern und ausgedehnte Spaziergange entlang der
Uferpromenade. Die Sudstadt ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Die
nachste Bushaltestelle erreichen Sie in ca. 6 Minuten zu Ful3. Mit der Linie 800 sind Sie
in nur wenigen Minuten in der Innenstadt von Hannover. Die nachste Stadtbahn ist nur
ca. 550 m entfernt. Vor dort aus erreichen Sie bequem den Hauptbahnhof. Mit dem Auto
haben Sie eine optimale Anbindung Uber den Westschnellweg und weiter Uiber die
Autobahnen A7 und A2. Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Arzte, Apotheken und
weitere Einrichtungen fur den taglichen Bedarf befinden Sich in unmittelbarer Nahe.
Zusammengefasst bietet die Sudstadt-Maschsee in Hannover eine hohe Lebensqualitat,
eine starke Gemeinschaft und zahlreiche Moéglichkeiten zur Freizeitgestaltung und macht
sie zu einem attraktiven Wohnort.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 29.6.2025.
Endenergieverbrauch betragt 116.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49 511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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