Hambuhren / Ovelgdnne

**Gepflegtes Einfamilienhaus mit schonem Garten
In attraktiver Lage von Ovelgonne**

CODE DU BIEN: 25217008

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 260.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 91,55 m2 « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.018 m2
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En un coup d'cell

25217008 260.000 EUR

ca. 91,55 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1 Bon état

1963 massif

2 x surface libre, 1 x Terrasse, Cheminée,

Garage Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergétiques

Huile Diagnos_,tic
22.05.2033 energetique
233.50 kWh/m?2a

Combustible liquide G

1999
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Plans d'étage
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Kellergeschoss
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Une premiere impression

Familienfreundliches Einfamilienhaus in attraktiver Lage! Das hier angebotene,
freistehende Einfamilienhaus wurde in massiver Bauweise erstellt & ist voll-unterkellert.
Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage, unweit des Rathauses von Ovelgdnne. Das
aus dem Baujahr 1963 stammende Haus eignet sich hervorragend sowohl fiir die kleine
Familie, als auch Personen mit etwas mehr Raumbedarf. Die Wohnflache (ohne
Dachboden) betragt ca.92mz2. Im EG des Hauses stehen Ihnen folgende Raume / Zimmer
zur Verfligung: + Flur mit Einbauschrank + Kiiche + Badezimmer + Wohnzimmer +
Schlafzimmer + Arbeits-/Kinderzimmer Es besteht die Moglichkeit, das aktuelle
Arbeitszimmer in zwei Zimmer abzuteilen, und somit ein weiteres Zimmer zu nutzen. Der
ehemalige Stall dient heute als Abstellmdglichkeit. Die Kliche wird als abgeschlossener
Raum aufgefihrt. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit den grof3en Panorama-
Fenstern, welches 2023 modernisiert wurde, und dem gemditlichen Kamin ermdglichen
eine entspannte Atmosphére die Ihnen gefallen wird! Beheizt wird das Haus durch eine
zentrale Ol-Heizung, die regelmafRig gewartet wurde und einen einwandfreien Zustand
aufweist. Eine Garage sowie weitere Freiplatze dahinter ermdéglichen das Abstellen
mehrerer Fahrzeuge, die Garage ist zudem mit einer Grube ausgestattet, ein Traum flr
jeden Hobby-Schrauber! Im Keller stehen Ihnen ein Vorratsraum, Waschkeller,
Heizungskeller, Partyraum sowie eine Werkstatt zur Verfligung. Zudem befindet sich im
Keller eine weitere Dusche und der Zugang in den Gartenbereich. Auf dem Dachboden
steht ein weiteres, bereits ausgebautes Zimmer zur Verfigung, Zudem besteht noch die
Maoglichkeit, den zweiten, groReren Bodenraum auszubauen. Uber die Terrasse gelangen
Sie in den schénen Gartenbereich, der viele Nutzungsmoglichkeiten bietet! Ein
Gartenhaus bietet die Moglichkeit von Stauraum fur diverse Gartenutensilien. Die
Bewasserung im Aul3enbereich findet tiber eine Pumpe mit Grundwasseranschluss statt.
Zu den vergangenen Renovierungs-und Sanierungsmaf3nahmen zéhlen u.a. neue
Innentlren, eine komplette Badezimmer Sanierung sowie eine Renovierung des Flurs.
Zudem wurden die verbreiterte Auffahrt sowie die beiden Zuwege zum Haus 2023
kostenaufwendig saniert. Erfreulicherweise existiert bei dieser Immobilie bereits ein
Glasfaser-Anschluss fir die Nutzung von High-Speed Internet. Besonders fiir die Familie
mit Kind ist die Lage hervorzuheben, denn in unmittelbarere Umgebung befindet sich
eine KiTa sowie das neue Gymnasium. Zudem erreichen Sie in kurzer Zeit alle
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs und den OPNV. Wir freuen uns auf lhre
Anfragen und stehen Ihnen fur einen Besichtigungstermin gerne zur Verfligung.
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Détails des commodités

+ modernisierte Innentiren

+ Flur mit Einbauschrank

+ Garage mit Grube

+ Glasfaser Internet-Anschluss

+ voll-unterkellert

+ komplett saniertes Badezimmer

+ grol3es Panorama Fenster im Wohnzimmer
+ Kamin

+ Gartenbrunnen

+ ein weiteres Zimmer im DG, zudem ein weiterer ausbauféahiger Bodenraum
+ grol3er Garten mit Terrasse und Gartenhaus
+ Ol-Heizung mit regelmaRigen Wartungen

+ doppelverglaste 1ISO-Fenster
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Tout sur I'emplacement

Willkommen in Hambtihren / Ovelgonne Hambuhren landlich gelegen bietet eine sehr
gute Infrastruktur, die den Anforderungen an ein modernes Leben gerecht wird.
Zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten - Béacker, Schlachter, Discounter, Banken sind gut
erreichbar. Grundschule und Kindergarten sind vorhanden und auch die medizinische
Versorgung ist durch Arzte: Allgemeinmedizin/Praktische Arzte und Zahnérzte in
ausreichender Zahl sichergestellt. Weiterfuhrende Schulen sind mit dem Schulbus im ca.
7 km entfernten Celle zu erreichen. Die Stadt Celle ist eine grof3e schone Fachwerk-
Stadt, ca. 35 km norddstlich von Hannover gelegen und z&hlt ca. 76.000 Einwohner. Die
ca. 35 km entfernte Landeshauptstadt Hannover erreicht man bequem in ca. 25 Minuten
Uber die B 214 und die A 7. Zum Flughafen Langenhagen fahrt man ca. 30 Minuten.
Hambuhren liegt in einer herrlichen Wald- und Heidelandschaft. Fir Freizeitsport,
Jogging und Wandern gelangen Sie nach wenigen Minuten in schéne Wald- und
Feldlandschaften. Im Norden durchflie3t die Aller die Einheitsgemeinde. Vom Oldauer
Bootsclub aus besteht die Mdglichkeit mit Sportbooten tber die Weser bis in die Nordsee
zu schippern. Auch viele Sportangebote werden hier geboten, wie z. B. der Reit oder
Tennisclub.




CODE DU BIEN: 25217008 - 29313 Hambiihren / Ovelgbnne

Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.5.2033. Endenergiebedarf
betragt 233.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12 Celle
E-Malil: celle@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




