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Bielefeld — Quelle

Bielefeld-Qudile: NEUBAU Wohnunogv2 KIW40 | 4
Zimmer | ca®lll m2 Wohnflac Terrasse |
Tiefgarage

BIEN: 24 J09-2

VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 471.113 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 111 m2 « PIECES: 4 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 877 m2
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En un coup d'ceil

CODE DU BIEN Prix d'achg 471.113 EUR
Surface habitable Type Rez de chaussée

Pieces CogfEsion pour le  Kauferprovision

| ¥ e betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

Salles de bains 1 Kaufpreises

Chambres a
coucher

Année de 2025 de la propriété  Premiére occupation

construction .
Te e de massif

Place de 1 x Parking const RN

stationnement souterraig .
Aménage Terrasse, Balcon
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nformations energétique

Type de Chauffage e sol Certificatig Legally not required
chauffage énergétj

Source Pompe a chale
d'alimentation hydraulique/pneu
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La propriéte
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Plans d'étage

Schlafen
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Une premiere impressio

Wir freuen uns, lhnen di€ eubauprojekt vorstellen zu di . Eine exklusive
Wohnanlage auf einem ruhi§ rundstiick mit insgesam ochwertigen
Eigentumswohnungen. Dieses 2kt bietet verschieg WohnungsgréRen mit
durchdachten Grundrissen von ca.Sg \m? bis ca. 2 und variierender Zimmeranzahl
von 3 bis 4 Zimmern.

BESCHREIBUNG EIGENTUMSWOHN 2 - ERDGESCHOSS

Diese Wohnung befindet sich im Erdg 0ss, erfligt Uber drei Schlafzimmer, ein
grof3zligiges Badezimmer mit ebeg ger Dusche & ¥anne, ein Gaste-WC und eine
offene Wohnkiiche mit Esszimg nd Lounge- Berei f der angrenzenden Terrasse
mit kleinem Garten konnen 4 it der Familie oder Freun& die Sonnenstunden
ausgiebig geniel3en und an der Ruhe dieser hochwertige ohnlage erfreuen.

Fir eine nachhalti varmeversorgung und Effizienz sind eine hoc ziente Luft-
Warmepumpe e eine Solarthermieanlage vorgesehen. Alle Wohn 3 werden Uber
FuRBbodenhbging beheizt.

Die g e Ausstattung dieses Projektes kdnnen Sie der Bau- und
ungsbeschreibung entnehmen. Diese senden wir Ihnen auf Anforderung zu.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne informieren wir Sie ausfihrlich Gber diese
Immobilie
mit ihrer Perspektive in einem personlichen Gesprach.




CODE DU BIEN: 24019009-2 - 33649 Bielefeld — Quelle

Détails des commodités

RAUMAUFTEILUNG
+ grosses Wohnzimmer mit ¥ ereich und Kiiche
+ Schlafzimmer
+ Schlafzimmer
+ Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
+ Badezimmer mit Wanne und Dusche
+ Gaste-WC separat
+ Abstell- und Hauswirtschaftsraum
+ Terrasse mit 10 m2 Grol3e
ALLGEMEINE BESCHREIBU
+ 3-fach verglaste Fenster, tstoff
+ elektrische ALU-Rollag allen Raumen (mit Ausnahme € uchtfenster)
+ Design-Vinyl Bodeg iche natur in allen Raumen
+ helles und modgf Husgestattetes Bad mit hochwertigen Sanitarolsy sen
+ bodengleichg che, Wand- und Bodenfliesen in groRen Formaten
TECHNIK
+ hoche nte Luft-Warmepumpe mit zentraler Warmwassererzeugung
+ SQ ermie
+4°Sbodenheizung in allen Raumen
Video-TUrsprechanlage
AUSSENBEREICH
+ Tiefgaragen-Stellplatze kdnnen zusatzlich erworben werden
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Tout sur I'emplacement

Quelle ist ein Stadtteil dewg 3gdt Bielefeld in Nordrhein-Wes und gehdort zum
Bielefelder Stadtbezirk Brac sle. Dadurch verfligt es U4 ine sehr gute
Verkehrsanbindung. Im Weste 0zt Quelle an Stejgf i gen, im Norden an den Ortsteil
Hoberge-Uerentrup des Bielefelde dtbezirks Dgfverg und im Nordosten an den
Stadtbezirk Gadderbaum. Das Stadtze Big d mit seinen Stadtteilen ist durch den
Ostwestfalendamm ideal angebunden, ge J wie die Autobahnanschlisse A33 und
A2. Die Nachbarorte Gutersloh, Halle ung® S&  hagen erreichen Sie Uber die direkte
Verbindung der B61 und B68.

Die Immobilie befindet sich in ¢ cgter und gehobeneld chbarschaft. Alle Dinge des
taglichen Bedarfs, sowie dagl iturbad Brackwede ist in en Minuten erreichbar.

WEITERE DETAILS LAGE

OPNV
Busanbind ca. 50 m, diverse Linien (22, 121)
Regiong nin ca. 650 m, Station Quelle Kupferheide (Haller Wilhelm)

JBAHN
und A33 Uber die B61 in ca. 5 km

ARZT & APOTHEKE
Allgemeinmediziner und Spezialisten im Umkreis von ca. 500 bis 1.000 m

Grundschule Quelle in ca. 500 m
KITA in ca. 650 m

EINKAUFEN & FREIZEIT
Edeka, Combi und Aldi in ca. 1.400 m

BIELEFELD ZENTRUM
inca. 7,5 km
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Plus d'informations

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunterngg en ist die von Poll Immok GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwast esetz (GwG) daz pflichtet, bei der Begrindung
einer Geschaftsbeziehung die Ide des Vertrag tners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthafte eress der Durchflihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu forderlich, dass wir nach 8 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten Ihres Personagl S8 ises festhalten (wenn Sie als nattrliche
Person handeln) — beispielsweise mit#Feciner k 2. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Hangf Vegisterausz aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Ggf Vaschegesetz sieht slass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre sewahren muss. Als unser agspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspf ach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen daj in, dass die von uns weitergegebenen Objektinfornté men,

Unterlage e etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine HaftG (r die

Richtig sder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es € gt

dahg eren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Sare

R gkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbeha
Imer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples ations, veuillez contacter vgfSpersonne de contact :

arkus Nage

Hermannst] ) 02 Bielefeld
Tel.; 21 - 30 80
E- vielefeld@von-§ om

2" de non-responsabilité de von Poll Imm& GmbH

www.von-poll.com
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