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En un coup d'cell

24160023
ca. 210 m?
4
3

2
1993

1 x surface libre, 1 x
Garage

668.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Bon état
massif

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
énergétique
12.06.2034 78.00 kWh/m?2a
Gaz c
1992
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL‘.

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

on-poll.com/trier
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Une premiere impression

Von Poll Immobilien freut sich, Ihnen diese exklusive Maisonette-Wohnung in einer
charmanten Doppelhaushalfte mit drei Wohneinheiten vorzustellen - ein lichtdurchflutetes
Zuhause mit grof3ziigigem Garten und viel Komfort. Die stilvolle Wohnung erstreckt sich
Uber Erd- und Obergeschoss und bietet ein Wohnambiente, das sowohl Familien als
auch Kapitalanleger anspricht. Die grof3ziigige Wohnflache und der Garten zur alleinigen
Nutzung schaffen eine private und entspannte Atmosphéare. Hochwertige
Ausstattungsdetails und eine durchdachte Raumaufteilung bieten modernen
Wohnkomfort und Flexibilitat. Das Erdgeschoss besticht durch eine offene
Raumgestaltung und grof3ztigige Fensterflachen, die fir eine helle und freundliche
Atmosphare sorgen. Der Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und
ist mit einem gemudtlichen Kaminofen und einer Fu3Bbodenheizung ausgestattet. Ein
Duschbad, ein Hauswirtschaftsraum, eine Kiiche sowie ein Wintergarten mit direktem
Zugang zum Garten runden das Erdgeschoss ab und machen es zum perfekten
Ruckzugsort. Im Obergeschoss erwarten Sie drei gut geschnittene Schlafzimmer und
eine vielseitig nutzbare Galerie. Das Hauptbadezimmer ist mit Eckbadewanne, separater
Dusche und Doppelwaschbecken hochwertig ausgestattet - ein kleines Wellnessparadies
fir zu Hause. Ein tUberdachter Ostbalkon sowie eine grof3ziigige Sudterrasse erweitern
den Wohnbereich nach auf3en und bieten zuséatzliche Aufenthaltsflachen. Der Garten zur
alleinigen Nutzung ist ideal fur Familien und bietet viel Platz fiir Freizeit und Erholung im
Freien. Highlights der Ausstattung: sLichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich im
Erdgeschoss mit Kaminofen und Ful3Bbodenheizung sHauptbadezimmer im Obergeschoss
mit Eckbadewanne, separater Dusche und Doppelwaschbecken «Zusatzliches Duschbad
im Erdgeschoss fur flexiblen Komfort «Ost-Balkon (tiberdacht) und grof3zligige Sud-
Terrasse erweitern den Wohnbereich ins Freie *Exklusiver Garten - ideal fir Familien und
Gartenfreunde *Moderne (solar-)elektrische Rollladen fiir zeitgemafe Energieeffizienz
«Zwei grol3ziigige KellerrAume, einer davon beheizbar und als Hobbyraum nutzbar
eParkmdglichkeiten mit Auf3enstellplatz und Garagenstellplatz in der Doppelgarage Die
Wohnung ist voraussichtlich ab Mitte 2025 verfugbar. Wir freuen uns auf lhre Anfrage
und bitten um lhre vollstandigen Kontaktdaten, damit wir Ihnen schnell und zuverlassig
weiterhelfen kénnen.
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Détails des commodités

+ offene Raumgestaltung

+ grof3ziigige Fensterflachen und Fenstertliren

+ FuBbodenheizung im Erdgeschoss

+ Kaminofen im Wohnbereich

+ Duschbad im Erdgeschoss

+ Hauptbadezimmer mit groRer Eckbadewanne, Dusche und zwei grol3en Waschbecken
+ Uberwiegend elektrische Rollladen

+ fast vollstandig Uberdachter Ost-Balkon

+ Sud-Terrasse

+ umlaufender Garten

+ jeweils ein Stellplatz in und vor der Doppelgarage

+ zwei groRRe, geflieste Kellerraume (davon einer beheizbar)
Modernisierungsmafinahmen:

WOHNUNG:

+ 2009 - Nachrustung der elektrischen Rollladen

+ 2010 - Einbau einer hochwertigen, warmegedammten Eingangsttir

+ 2011 - Erneuerung der Balkonabdichtung und des Fliesenbelags

+ ab 2008 fortlaufend - Austausch der Kiichengerate und Erneuerung der Arbeitsflachen
+ 2024 - Neuanstrich von Teilbereichen des Flurs und des Wohnzimmers

GEBAUDE:

+ 2009 Einbau einer Gasbrennwerttherme

+ 2016 Abwasserkanalsanierung

+ 2023 Vollstandiger Anstrich der Fassade und der Au3endachbalken, Ausbesserung an
Dachbalken, Einhausung der Dachbalken, Innen- und Aul3enanstrich der Garage
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung liegt im Tarforster Ortsteil ,Trimmelter Hof*. Tarforst z&hlt zu den
,Hohenstadtteilen“ der Universitatsstadt Trier und umfasst begehrte Wohngebiete in
attraktiver Lage. Die Infrastruktur rund um die Wohnung ist hervorragend ausgebaut.
Zwei Einkaufszentren mit Arzt- und Physiotherapiepraxen, Apotheken, Gastronomie, drei
Sportplatze, eine Reitanlage sowie ein Kindergarten und eine Grundschule sind fu3laufig
oder bequem mit dem Fahrrad zu erreichen, ebenso der Hauptcampus der Universitat
Trier. Die Trierer Innenstadt ist optimal angebunden - sowohl durch mehrere Buslinien,
deren Haltestelle nur wenige Meter vom Haus entfernt ist, als auch durch zwei stadtische
Hauptverkehrsadern, in die die Stral3e ,Am Trimmelter Hof* miindet. Trotz der guten
Verkehrsanbindung ist die Lage sehr ruhig, da die Stral3e als Tempo-30-Zone
ausgewiesen ist und Uberwiegend von Anwohnern genutzt wird. Trotz des umfangreichen
stadtischen Angebotes ist die Wohnanlage in naturnah gestaltete Griinflachen
eingebettet. Die Stral3e ,Am Trimmelter Hof* und die angrenzenden Seitenstra3en haben
Alleecharakter, ausgedehnte Griinflachen und ein Stadtwald sind ful3laufig erreichbar.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 78.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1992. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mark Welsch

JakobstraRe 6 Treves
E-Malil: trier@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




