Konigsbrunn

Wohnen mit weitlaufigem Garten und hochwertiger
Ausstattung

NUmero de propiedad: 25122043

VON POLL
IMMOBILIEN

now.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 975.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 169 m2 « HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 685 m?2
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De un vistazo

25122043

ca. 169 m2
6

5

2

1970

1 x Garaje, 20000
EUR (Venta)

975.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 2,5 % (zzgl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Estructura

Solido

ca. 245 m2
Terraza, WC para

invitados, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
05.09.2033 147.20 kWh/mz2a
E
Gas
1970
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La propiedad
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W Finden Sie
[ ® Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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La propiedad

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Una primera impresion

Willkommen in IThrem neuen Zuhause! Dieser 2015 stilvoll sanierter Split-Level-Bungalow
vereint modernes Design mit hochwertiger Ausstattung und lasst keine Winsche offen.
Hier erwartet Sie ein luxurioses Wohnambiente, das lhren Alltag zu einem besonderen
Erlebnis macht.

Der grof3zuigige Wohnbereich - mit einer Raumhohe von 2,70 m - zeichnet sich durch
seine offene Raumgestaltung aus und wird durch bodentiefe Fenster erhellt, die nicht nur
fur viel Tageslicht sorgen, sondern auch einen herrlichen Blick auf den liebevoll
angelegten Garten bieten. Hier finden Sie ausreichend Platz, um zu entspannen und den
Tag zu genielRen.

Direkt angrenzend befindet sich die hochwertige Einbaukiiche, die mit modernen Geréaten
und edlen Materialien ausgestattet ist.

Der raffinierte Split-Level-Aufbau des Bungalows sorgt fir eine einzigartige
Raumaufteilung und schafft eine perfekte Balance zwischen den einzelnen
Wohnbereichen.

Ein weiteres Highlight ist der wunderschon gestaltete Auf3enbereich. Der weitlaufige
Garten bietet viel Raum fur Outdoor-Aktivitaten und verfligt Gber drei Terrassen, auf
denen Sie entspannt die Sonne geniel3en oder in Ruhe relaxen kénnen. Zudem ist die
Immobilie mit einer Garage sowie zusatzlichen Stellplatzen auf dem zum Anwesen
gehodrenden Parkplatz ausgestattet.

Der Bungalow befindet sich in einer ruhigen und begehrten Wohngegend, die lhnen ein
Hochstmald an Privatsphare bietet. Die Lage ist besonders fur Naturliebhaber attraktiv, da
Sie direkt in die umliegenden Erholungsgebiete und die Natur eintauchen kénnen.

Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Split-Level-Bungalow verzaubern und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Detalles de los servicios

- 2015 umfangreiche Sanierung

- 2023 energieeffiziente Dachsanierung

- 2023 neue Gas-Brennwerttherme

- beliebte, ruhige Lage

- groRRes, uneinsehbares/eingewachsenes Grundstick
- Split-Level-Bauweise

- viele Fensterflachen inklusive bodentiefe Fenster

- teilweise elektrische Rollladen

- idealer Grundriss

- hochwertige Ausstattung

- moderne Flachheizkérper

- moderne Einbaukiiche

- 2 Bader

- 3 Terrassen, teilweise mit Uberdachung

- Hauseingang mit Uberdachung

- gefliester Hobby/ Fitnessraum im Kellerbereich

- Gartenschuppen

- Garage (zzgl. 20.000,-- €)

- weitere Stellplatze auf dem zur Anlage gehérenden Parkplatz
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie liegt in einer ruhigen Gegend mit guter Infrastruktur im engeren Umfeld.
Zahlreiche Kindergarten und -krippen bieten bereits im Vorschulalter ein auf die
Bedurfnisse der einzelnen Familien abgestimmtes Betreuungsangebot fir die Kleinsten.
Ebenso befinden sich mehrere Grundschulen sowie weiterfliihrende Schulen bis hin zum
Gymnasium direkt vor Ort.

Einkaufsmoglichkeiten aller Art sowie Banken, diverse Arzte, etc. liegen im naheren
Umfeld. Weiterfiihrende Bildungsmdoglichkeiten wie Wirtschaftsschule, Berufsschulen,
Fachoberschule, Fachhochschule oder die Universitat sind verkehrsgiinstig durch die neu
ausgebaute StraRenbahnlinie 3, wenige Minuten von der Immobilie entfernt, erreichbar.
Mit der Linie 3 ist man in ca. 30 Minuten in der Innenstadt von Augsburg und am
Hauptbahnhof.

Die Stadt Konigsbrunn bietet eine Vielzahl von Sport- und Freizeitmdglichkeiten. Durch
die Nahe zum llsesee, dem Lech und dem Siebentischwald kénnen Naturliebhaber ihre
Freizeit aktiv gestalten oder sich bei einem Spaziergang entspannen. In nur knapp 30
Minuten ist man am Ammersee und in einer Stunde in den Alpen.

Konigsbrunn liegt an der vierspurig ausgebauten BundesstralRe 17 sudlich von Augsburg.
In ca. 15 Minuten erreicht man das Zentrum von Augsburg, in 20 Minuten die
Bundesautobahn A 8 Stuttgart-Miinchen und die Bundesautobahn A 96 Lindau-Minchen.
In ca. 45 Minuten ist man in Minchen und in ca. einer Stunde am Munchner Flughafen.
Vom Bahnhof Mering (ca. 10 Minuten entfernt) gelangt man in 25 Minuten mit dem Zug
zum Hauptbahnhof Miinchen, was die Immobilie auch fir Miinchen-Pendler sehr attraktiv
macht.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.9.2033.

Endenergiebedarf betragt 147.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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