VON POLL

Werther — Theenhausen

Grof3zugiges Ein-/Zweifamilienhaus in ruhiger
Wohnlage von Werther-Theenhausen

NUmero de propiedad: 25220024

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 435.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 145,58 m2 « HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 498 m?
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De un vistazo

25220024

ca. 145,58 m?
Techo a dos aguas
6

5

2

1999

1 x Puerto de coches

435.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sdlido
Terraza, WC para

invitados, Chimenea,
Cocina empotrada
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas 79.10 kWh/m2a
03.04.2035

C
Gas 1999
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La propiedad
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La propiedad

ENERGIEAUSWEIS . wmguiuce

gemat den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.Oklober 2023
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Planos de planta

Wohnen/Essen
ca. 37 m?

Treppenhaus Buro/Gaste
ca.5m? ca. 14 m?
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Una primera impresion

Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von: Philipp Schremmer & Jan-Phillip Adam Buro:
05201 - 15 88 02 0 Mobil: 0171 - 53 99 75 6 Grol3zlgiges Ein-/ Zweifamilienhaus in
ruhiger Wohnlage von Werther-Theenhausen Willkommen in Ihrem neuen Zuhause, ein
charmantes Ein-/ Zweifamilienhaus nimmt Sie in Empfang. Dieses einladende Haus
Uberzeugt durch die perfekte Kombination aus vielseitigem Wohnraum und einer
angenehmen Umgebung, die ideal fir Familien ist. Dieses Wohnhaus aus dem Jahr 1999
bietet lhnen auf einer Wohnflache von ca. 146 m2 und dem ca. 498 m2 grof3en
Grundstuck ausreichend Platz fur Ihre Familie und Ihre individuellen Wohntrdume. Der
geraumige Eingangsbereich hat genligend Platz fiir eine Garderobe und fihrt Sie Gber
die Diele in den grofRztigigen Wohn-Essbereich. Grol3e Fenster sorgen fir eine
lichtdurchflutete Atmosphare. Die angrenzende Kiche ist ideal fur gesellige Kochabende
mit Familie und Freunden. Zusatzlich befindet sich im Erdgeschoss ein weiteres Zimmer,
dass sich ideal als Kinderzimmer, Géastebereich oder Homeoffice eignet. Ein
Tageslichtbad mit Dusche und WC sowie ein praktischer Abstellraum komplettieren diese
Etage. Das Dachgeschoss bietet Ihnen vier helle Raume, die frei zu Ihrer Verfligung
stehen. Im Kinderzimmer 1 wurden bereits vorausschauend samtliche Anschlisse fur
eine potenzielle Kiiche vorinstalliert. Das Familienbad mit Badewanne und Tageslicht
sorgt fur Entspannung im Alltag. Fur zusatzlichen Stauraum sorgt der Spitzboden, der
vielseitig nutzbar ist. Hier befindet sich auch die Heizungsanlage. Die Kellerraume bieten
mit einem Waschraum und drei AbstellrAumen, wovon einer beheizt ist, ebenfalls
vielseitige Moglichkeiten. Vervollstandigt wird die Liegenschaft mit einem Carport
inklusive Abstellraum & Wallbox, zuséatzlich gibt es einen Stellplatz in der Hofeinfahrt. Frei
nach Vereinbarung. Sie mochten mehr Informationen? Gerne vereinbaren wir mit lhnen
einen Termin. Nur schriftliche Anfragen mit vollstéandiger Adresse und Angabe der
TELEFONNUMMER kénnen bearbeitet werden. Eine Besichtigung kann nur mit einer
Finanzierungsbestatigung stattfinden. Sollten Sie in diesem Punkt noch Unterstitzung
brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren Kollegen der VON POLL FINANCE her.
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Detalles de los servicios

Das erwartet Sie:

Ein-/Zweifamilienhaus Werther (Westf.) - Theenhausen, in ruhiger & kinderfreundlicher
Wohnsiedlung

- Baujahr 1999

- ca. 498 m2 Grundsttick (bestehend aus 2 Flurstiicken)

- ca. 146 m2 Wohnflache

- 6 Zimmer, davon 5 Schlafzimmer

- teilweise Raffstores im Wohn-Esszimmer

- 2 Badezimmer mit Badewanne u.o. Dusche und Tageslicht

- Sudterrasse

- teilweise Uberdachter Freisitz

- Vollkeller

- 1 Waschkeller inkl. WC

- 3 Kellerraume zur freien Verfligung

- 1 Carport mit Abstellraum & Wallbox

- zusatzlicher Stellplatz in der Hofeinfahrt

- pflegeleicht angelegter Garten

ERDGESCHOSS

- Dielenbereich mit Garderobe

- Wohn-Esszimmer mit Kaminofen, Zugang zur Terrasse und in den Garten
- geraumige Einbaukiche mit Sitzecke

- Schlafzimmer / Biiro / Gastezimmer

- Badezimmer mit Dusche und Tageslicht

- Abstellraum

DACHGESCHOSS

- grof3zligiges Elternschlafzimmer

- 3 Kinderzimmer

- 1 Badezimmer mit Badewanne und Tageslicht

SPITZBODEN

- Unterstellflache

- Installation der Heizungsanlage

KELLERGESCHOSS

- 1 Waschraum mit Gaste-WC

- 3 Kellerraume

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir Ubernehmen keine




Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Todo sobre la ubicacion

Werther hat ca 11.500 Einwohner und liegt im Ravensberger Hiigelland am Nordrand des
Teutoburger Waldes. Der schéne Stadtkern gepaart mit diversen Einkaufsmaoglichkeiten
und der guten Verkehrsanbindung zu Bielefeld & Giitersloh macht Werther zum idealen
Wohnort. Durch den OPNV und eine direkte StraRenverbindung ist Werther hervorragend
mit der Universitatsstadt Bielefeld sowie allen weiteren Einzugsgebieten verbunden.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und s&mtliche Einrichtungen fiir den
taglichen Bedarf, befinden sich in unmittelbarer Nahe. Unsere Immobilie befindet sich in
Werther - Theenhausen, ein familiarer Ortsteil von Werther (Westf.). In ca. 5 Autominuten
oder ca. 15 Minuten mit dem Fahrrad erreichen Sie die Innenstadt von Werther.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 79.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3 Gitersloh
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




