VP ‘ VON POLL

Budingen

WOHNEN II\/I__GRUNEN: GRORZUGIGES
GRUNDSTUCK MIT TRAUMHAFTEM
PANORAMABLICK inklusive 20.000 Liter Heizol fur
die nachsten 10 Jahre

NUmero de propiedad: 25290005

VP VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 499.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 183,72 m2 - HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 889 m?
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Numero de propiedad: 25290005 - 63654 Blidingen

De un vistazo

25290005 499.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 183,72 m* Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3 % (inkl.
6 MwSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
2 para reformar
1971
Sdlido
2 x Garaje
ca. 47 m?

Terraza, Sauna,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Balcén
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Aceite energético
27.07.2035 260.40 kWh/m?2a
H
Aceite
1971
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La propiedad
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Planos de planta
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Una primera impresion

Zum Verkauf steht ein 1971 in solider Massivbauweise errichtetes Einfamilienhaus in
besonders begehrter, ruhiger Randlage mit Fernblick und naturnahem Wohnumfeld. In
einer der gefragtesten Wohngegenden gelegen, ist es ideal flr Familien, die Ruhe,
Privatsphéare und hohe Lebensqualitat schatzen. Mit einer Wohnflache von ca. 184 m2
bietet das Haus ausreichend Platz fur die ganze Familie.

Die sechs Raume verteilen sich auf zwei Wohnebenen, darunter vier gerdumige
Schlafzimmer, die genligend Riickzugsmdglichkeiten und Flexibilitat fir individuelle
Wohnkonzepte bieten. Die zwei Badezimmer sind funktional ausgestattet: eines verfugt
Uber eine seniorengerechte Dusche, wahrend das zweite sowohl Dusche als auch
Badewanne bietet.

Die Immobilie befindet sich auf einem grof3zligigen Hanggrundsttick von ca. 890 m2 in
einem liebevoll gestalteten Garten, der zu jeder Jahreszeit seinen Reiz hat. Optional
kann ein getrenntes Flurstiick oberhalb angrenzend (mit Platz fur z.B. mindestens noch
ein Tinyhouse) mit erworben werden. Obstbaume wie Apfel- und Pfirsichbaum begeistern
im Fruhjahr mit ihrer Blutenpracht und schenken im Spatsommer saftige Friichte.
Dazwischen laden tppige Brombeer- und Himbeerstraucher in den warmen Monaten
zum Naschen direkt vom Strauch ein. Eine harmonische Mischung aus gepflegten
Grinflachen, schattenspendenden Baumen und sonnigen Platzen schafft ideale
Bedingungen fur Erholung, Spiel und gesellige Stunden.

Zwei Terrassen und ein Balkon bieten zudem vielféltige Moglichkeiten, die Ruhe und
Schonheit des Gartens zu jeder Tageszeit zu genief3en. Neben der 2023 installierten,
modernen Olbrennwertheizung sorgt im Wohnzimmer ein offener Kamin in der kalten
Jahreszeit fur unvergleichliche Atmosphare nicht nur bei romantischen Abenden. Die
Bodenbelage bestehen aus Teppich und Fliesen, die in verschiedenen Bereichen des
Hauses verlegt sind. Vor dem Haus stehen lhnen zwei Garagen zur Verfugung, die
ausreichend Platz fiir Fahrzeuge und zuséatzlichen Stauraum bieten.

Die Immobilie wird mit einem randvoll gefiillten 60001 Heizoltank verkauft (reicht fur ca. 3
Jahre) — den der Erwerber bis zum Jahr 2035 mit insgesamt weiteren 14.000 Litern auf
Rechnung des Verkaufers nachftllen lassen kann. Also keine unnétigen Sorgen vor
Erhohungen der CO2 Steuern, Olpreissteigerungen etc.

Das Haus befindet sich in einem gepflegtem, teilweise sanierungsbedurftigen Zustand.




Das ist eine perfekte Gelegenheit fur Familien, die mit eigenen Ideen und etwas
handwerklichem Geschick ihr individuelles Traumhaus gestalten mdchten.

Hort sich das fur Sie nach der passenden Immobilie an? Dann vereinbaren Sie noch
heute Ihren personlichen Besichtigungstermin.
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Detalles de los servicios

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, Baujahr 1971, Massivbauweise

- Bodenbelage: Teppich, Fliesen

- 2fach verglaste Holzfenster/Eingangstiren aus 1993

- Olbrennwertheizung aus 2023

- DSL Anschluss/Glasfaser beantragt (Hohlrohr fir Giganetzanschluss liegt bereits am
Haus)

- 1 x Einbaukiiche

- Stromkasten aus 2020

- 2 Bader (1 x mit seniorengerechte Dusche und 1 x mit Dusche und Badewanne)

- 2 Terrassen (1 x Uberdacht)

- 1 Balkon

- Balkonkraftwerk mit 800 Watt aus 2023

- 2 Garagen

- gepflegter Garten mit Obstbaumbestand

- direkt angrenzendes Grundstiick (ca 400gm) mit Baureserve kann zusatzlich erworben
werden

- Feld-/Waldrandlage mit Panoramablick

- Moglichkeit einer ebenerdigen Zuwegung/Zufahrt
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Todo sobre la ubicacion

Budingen

Im historischen Budingen mit ca. 22.000 Einwohnern findet man alles zum Leben und
Arbeiten. Die malerischen Gassen in der idyllischen Altstadt mit den zahlreichen
Restaurants, Bars und Cafes laden zum Verweilen ein. Mit einem wunderschdnen
Biergarten auf der historischen Stadtmauer und verschiedenen Angeboten des
Tourismus Center (z.B.: Stadtfiihrungen), ist Blidingen immer ein Erlebnis rund um das
Schloss zu Ysenburg.

Des Weiteren hat Blidingen von Supermarkten bis hin zu verschiedenen Fachgeschaften
eine Auswahl an Einkaufsmaglichkeiten. Die ,Familienstadt mit Zukunft“ hat ein grof3es
Angebot an Freizeitaktivitaten z.B.: Wildpark, Freibad, Museen, Stadtbibliothek,
Kletterpark sowie ein Indoor Spielplatz. AuBerdem bieten die zahlreichen Vereine ein
breites Spektrum an Aktivitaten an. Auch die Freunde des kleinen Balles finden in wenige
Autofahrminuten entfernt gleich mehrere Golfplatze.

Apotheken, Arzte, eine Polizeistation, mehrere Altersheime und die DRK-Station findet
man in Bldingen. Somit ist man in allen Lagen gut versorgt.

Das Schulangebot reicht von Grundschule, Haupt- und Realschule, Gymnasium bis zur
Berufsschule. An den meisten Schulen ist die Nachmittagsbetreuung gesichert. Die
Betreuung der Kleinsten ist in Budingen mit mehreren Kindertagesstatten und
Kindergarten, sowie einer Zahl an Tagesmiittern gewahrleistet.

Die Infrastruktur von Budingen ist sehr gut. In wenigen Minuten erreicht man in
verschiedenen Richtungen immer die A66 und die A45. Somit kdnnen Sie Hanau, Giel3en
und Frankfurt am Main sehr gut erreichen. Der Bahnhof in Blidingen und der gute
Busnahverkehr ist eine gute Moglichkeit, wenn sie mal nicht mit dem Pkw unterwegs sein
wollen.

Alles in allem haben sie eine wunderschone erlebnisreiche Stadt, die lhnen auch eine
Vielzahl an Festen bietet wie z.B.: ein attraktives Mittelalterfest oder eine spannende
Kulturnacht und ein romantischen Weihnachtsmarki.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 260.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Catherine Fehr

Wirzburger Stral3e 1, 63619 Bad Orb
Tel.: +49 (0)6052 - 60 598 0
E-Mail: bad.orb@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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