Eckernforde

Familienfreundliche Doppelhaushélfte in beliebter
Wohnlage (Borby) mit Kaminofen & Garage

NUmero de propiedad: 25053058

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 320.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 95 m2 « HABITACIONES: 5 ¢« SUPERFICIE DEL TERRENO
383 m?
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Numero de propiedad: 25053058 - 24340 Eckernforde

De un vistazo

25053058 320.000 EUR
Casas bifamiliares

ca. 95 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
5 MwSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2021
1939
cuidado
1 x Plaza de
aparcamiento Sdlido

exterior, 1 x Garaje

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
22.05.2035 354.90 kWh/m?a
H
Gas
1939
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 - 883 81 20

Shop Eckernfoerde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernférde | eckernfoerde@von-poll.com

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE UNTERNEHMEN L

KUNDEN-
ZUFRIEDEN- DES JAHRES
HEIT

HOCHSTE

Capital F ; REPUTATION

@

DEUTSCHLANDS
My A X BEGEHRTESTE
Hachstnote fur IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien

www.von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Una primera impresion

Doppelhaushélfte in begehrter Wohnlage von Eckernférde Wer Ruhe sucht, jedoch die
Nahe zum Zentrum und der Ostsee schatzt, wird mit der hier zum Kauf angebotenen
Immobilie fundig. Die einladende Doppelhaushélfte wurde im Jahre 1939 in der gefragten
Feldwegsiedlung errichtet und bietet aufgrund des vorhandenen Potenzials sowohl fur
Paare, Singles oder Familien ein geeignetes Zuhause. Auf rund ca. 95 m2 Wohnflache
zeigt sich ein gut durchdachter Grundriss. So préasentiert sich das Erdgeschoss mit einem
gemditlichen Wohnraum, einem offenen Kiichenbereich und einem Duschbad. Der
Wohnraum wird mit reichlich Lichteinfall versorgt, den die hier vorhandene Fensterfront
gewabhrt. Die Kuche wurde im Jahre 2021 modernisiert und bietet somit alles, was rund
ums Kochen und Geniel3en erforderlich ist. Darliber hinaus ist die Kiiche zum Essbereich
hin offen gestaltet, was zusatzlich zu einer kommunikativen Wohnatmosphére beitragt.
Ein Kaminofen aus dem Jahre 2012 sorgt fiir eine behagliche Stimmung an kihleren
Tagen. Das ebenfalls im Erdgeschoss integrierte Duschbad wurde im Jahre 2019
erneuert. Abgerundet wird das Erdgeschoss, durch ein Arbeits- bzw. Schlafzimmer. Zwei
grof3zligige Terrassen bieten ideale Voraussetzungen, die Natur zu geniel3en, oder die
Feierabende im Freien zu verbringen. Die Uberdachungen der Terrassen sind zuletzt im
Jahre 2020 erneuert worden und kénnen somit auch die Nutzung bei nicht so schénem
Wetter garantieren. Die Treppe im Erdgeschoss fuhrt in die oberen Raumlichkeiten. Hier
bieten drei Zimmer, die Uber eine ansprechende Grol3e verfigen, hinlanglich Gelegenheit
zur individuellen Nutzung. Ferner steht im Obergeschoss ein weiteres Duschbad zur
Verfugung. Gut durchdacht, wurde das WC separat errichtet. Von dieser Wohnebene
kann der Dachboden erreicht werden. Die GrofR3e ist nicht in der Nutzflache enthalten.
Das Haus ist Teilunterkellert. Im Keller wurde die Heizungsanlage installiert und durch die
angenehme Raumhdghe bieten sich verschiedene Optionen der Nutzung an. Die gesamte
Elektrik ist bereits erneuert worden, darliber hinaus auch die Gas- und Wasserleitungen
(bis auf den Kellerbereich). Diese Immobilie vereint zusammenfassend viele Vorziige,
nicht zuletzt aufgrund ihrer guten und geschatzten Lage. Mit tiberschaubarem
Investitionsaufwand konnen hier individuelle Wohnvorstellungen umgesetzt werden. Das
ca. 383 m2 groRRe Gartengrundstlick ist derzeit mit einem Schuppen, einer Werkstatt,
sowie einem Geratehaus bebaut. Auch hier sind der individuellen Nutzung keine Grenzen
gesetzt. Eine Garage, sowie weitere Stellplatze komplettieren das Angebot. Ein 360-
Grad-Rundgang der Immobilie ist vorhanden, mit dem Sie das Haus begehen kénnen
und alle Vorzuige des Hauses mit jedem Raum wahrnehmen konnen. Wir laden Sie
herzlich ein, diese Immobilie mit all seinen Vorziigen zu besichtigen. Kontaktieren Sie
uns gerne, wir freuen uns auf Ihre Nachricht und prasentieren Ihnen das
Immobilienangebot, bei einer personlichen Besichtigung.
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Detalles de los servicios

- Terrassenuberdachung 2025 erneut

- Duschbad (EG) 2021 Neu (ca. 10.000,- Euro)
- Einbauktiche 2019 Neu (NP ca. 3.000,- Euro)
- Dach Anbau EG 2015 erneuert

- Hofeinfahrt 2015 erneuert

- Kaminofen aus 2012

- Heizung aus 2001

- Anbau 1985

- Alle Gasleitung erneuert

- Wasserleitungen erneuert

- 2 Terassen

- 1 Garage

- Laube

- Geréateschuppen

- Holzschuppen
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich in der begehrtesten Lage von Eckernférde, Ortsteil Borby und
liegt sie in einem ruhigen Wohngebiet. Die Feldwegsiedlung in Eckernférde zeichnet sich
durch eine besonders attraktive Lage aus. Eingebettet in eine ruhige und griine
Umgebung, bietet diese Siedlung eine perfekte Mischung aus Natur und Wohnkomfort.
Die Nachbarschaft, umgeben von gepflegten Garten und gewachsenen Wohnhausern,
das der Lage eine beruhigende und entspannte Atmosphére verleiht. Die Verbindung aus
Ruhe, Natur und der fu3laufigen Erreichbarkeit des Borbyer Strandes sorgt dafir, dass
die Siedlung zu einer gefragtesten Wohnlage in Eckernférde macht. Die Innenstadt von
Eckernfdrde ist von hieraus in weniger als 5 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Dort
laden Malerische Gasschen und individuelle Boutiquen laden zum Erkunden und
Verweilen ein. Die Infrastruktur bietet aber auch alles fur den taglichen Bedarf, so gibt es
ein groRes Angebot an Schulen, Arzten, Freizeit- und Erholungseinrichtungen direkt oder
in n&dherer Umgebung vom Zentrum. Jahrlich finden verschiedene Events statt, u.a. ein
Traditionssegeltreffen, Sprottentage und ein Piratenspektakel. Auch kulturell hat
Eckernforde vieles zu bieten u.a. das renommierte Schleswig-Holstein Naturfilm Festival
Green-Screen. Nur anderthalb Autostunden von Hamburg entfernt und gut an das
Zugnetz angebunden, verbindet Eckernférde den landlichen Charme einer Kleinstadt mit
den Vorzlgen eines Ortes der Erholung und des Wohlfuhlens.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 22.5.2035. Endenergiebedarf
betragt 354.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1939. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7, 24340 Eckernforde
Tel.: +49 4351 -8838 120
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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