
Ötzingen

Großzügiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
in traumhaft ruhiger Lage

 

Número de propiedad: 25211024

 

 
PRECIO DE COMPRA: 535.000 EUR • SUPERFICIE HABITABLE: ca. 219 m2 • HABITACIONES: 7 • SUPERFICIE DEL

TERRENO: 1.587 m2
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De un vistazo

Número de
propiedad

25211024

Superficie habitable ca. 219 m²

Habitaciones 7

Dormitorios 5

Baños 3

Año de
construcción

1978

Tipo de
aparcamiento

2 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 2 x Garaje

Precio de compra 535.000 EUR

Casa Casa unifamiliar

Comisión Käuferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Estado de la
propiedad

cuidado

Método de
construcción

Sólido

Espacio utilizable ca. 175 m²

Características Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Cocina empotrada,
Balcón
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Datos energéticos

Tipo de calefacción Calefacción central

Fuente de energía Aceite

Certificado
energético válido
hasta

02.07.2025

Fuente de energía Aceite

Certificado
energético

Certificado
energético

Demanda de
energía final

180.80 kWh/m²a

Clase de eficiencia
energética

F

Año de
construcción según
el certificado
energético

1975
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Una primera impresión

In einer der gepflegtesten und zugleich ruhigsten Wohnlagen erwartet Sie dieses

charmante Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung – eingebettet in ein idyllisches

Grundstück mit altem, majestätischem Baumbestand. Dass im Jahr 1978 erbaute Haus

bietet mit ca. 219 m² Wohnfläche und vielseitiger Raumaufteilung großzügiges Wohnen

für Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder auch zur Kombination von Wohnen und

Arbeiten. Highlights auf einen Blick: - 2 ZKB- Einliegerwohnung im Untergeschoss mit

Kaminofen, eigenem Eingang und Terrasse - ideal für Gäste, Angehörige oder zur

Vermietung - Wohnen auf einer Ebene in der Hauptwohnung möglich - Dacheindeckung

mit Zink- Stehfalz in ca. 2005 erneuert - Neue Haustür und Garagentor – moderne Optik

und mehr Sicherheit (ca. 2012) - Austausch der Heizung (ca. 2003) - Wunderschönes

eingewachses Grundstück mit altem Baumbestand – Naturerlebnis inklusive - Große

Doppelgarage mit zusätzlichem Geräteraum – viel Platz für Hobby und Lagerung Dieses

Haus vereint großzügiges Wohnen, Ruhe, Natur und gepflegte Modernisierung – ein

echtes Zuhause mit viel Potenzial und Wohlfühlatmosphäre.
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Todo sobre la ubicación

Ötzingen ist eine Ortsgemeinde im Westerwaldkreis in Rheinland-Pfalz und gehört mit

rund 1300 Einwohnern der Verbandsgemeinde Wirges an. Vor Ort finden Sie einen

Kindergarten, der fußläufig erreichbar ist. Die Grundschule befindet sich in Wirges und

weiterführende Schulen in Montabaur. Alle Dinge des täglichen Bedarfs und der

Gesundheitsversorgung sind im direkten Umfeld von Ötzingen in kurzer Zeit mit dem

Auto erreichbar. Wirges erreichen Sie in ca. 5 km und Montabaur sowie den dort

vorhandenen ICE- Bahnhof, mit Anschlussstellen nach FFM und Köln sowie die

Autobahnauffahrt A3 in ca. 10 Minuten. Überzeugen Sie sich selbst von den vielen

Vorteilen dieser Lage.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 2.7.2025. Endenergiebedarf

beträgt 180.80 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl. Das Baujahr

des Objekts lt. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contacto con el socio

Para más información, diríjase a su persona de contacto:

Florian Bender

 

Casinostraße 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/es/pie-de-imprenta

