VON POLL

Tuttlingen

Moderne 3-Zimmer Wohnung in Innenstadt Lage
mit hochwertiger Ausstattung und Tiefgarage!

Property ID: 25079062

RENT PRICE: 965 EUR « LIVING SPACE: ca. 80 m2 « ROOMS: 3

www.von-poll.com
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At a glance

25079062
ca. 80 m2?
2

3

2

1

2015

1 x Underground car
park, 80 EUR (Rent)

965 EUR
258 EUR
Well-maintained

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
certificate

51.00 kWh/m?2a

District heating
22.11.2025

Block B

2015
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A first impression

Diese moderne Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 80 m2 befindet sich in einem
gepflegten Wohnhaus, das im Jahr 2015 fertiggestellt wurde. Die Immobilie Giberzeugt
durch ihre gehobene Ausstattung sowie ihre zentrale Innenstadtlage, die alle
Annehmlichkeiten des urbanen Lebens in unmittelbarer Néhe bietet.

Die Wohnung verfugt Uber zwei geraumige Schlafzimmer, die vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten bieten. Der offene, lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit
angrenzender moderner Einbaukiiche schafft ein groRzigiges Raumgefuhl und ladt zum
Verweilen ein. Die hochwertige Kiiche ist im Mietpreis bereits enthalten.

Das stilvolle Badezimmer ist mit einer ebenerdigen Dusche, einer Badewanne und einer
Toilette ausgestattet. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC —
ideal fur zusatzlichen Komfort im Alltag.

Der hochwertige Innenausbau mit edlen Parkettbdden und bodentiefen Fenstern verleiht
der Wohnung ein elegantes und zeitgemalRes Ambiente.

Ein besonderes Highlight ist der Giberdachte Balkon, der sowohl sonnige als auch
regnerische Tage zu einem angenehmen Aufenthalt im Freien macht.

Ein Tiefgaragenstellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung und ermdglicht bequemes
Parken mit direktem Zugang zum Haus. Die Ful3bodenheizung sorgt in den kalten
Monaten flr eine gleichmafige, angenehme Warme und unterstitzt zugleich die
Energieeffizienz des Gebaudes.

Die Wohnung ist barrierefrei konzipiert und somit auch seniorengerecht. Ein mit Gas
betriebenes Blockheizkraftwerk gewéhrleistet eine umweltschonende und nachhaltige
Warmeversorgung.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind bequem zu Ful erreichbar.

Bezugsfrei ab dem 01.01.2026.
Diese Immobilie vereint modernen Wohnkomfort mit zentraler Lage und ist ideal fir

Singles, Paare oder kleine Familien, die das urbane Leben in einem stilvollen Umfeld
genieRen mochten. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Wohnung und




vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Detalls of amenities

* Innenstadt Lage *

* Energieeffizient *

* Bodentiefe Fenster *

* Tiefgaragenstellplatz *

* Balkon *

* Hochwertiger Innenausbau *
* Parkettb6den *

* FulRBbodenheizung *

* Barrierefrei *

* Ebenerdige Dusche *
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All about the location

Tuttlingen, eine Stadt im Stiden Baden-Wirttembergs, ist eine grof3e Kreisstadt mit ca.
36.000 Einwohnern und unterliegt dem Regierungsbezirk Freiburg. Tuttlingen liegt am
FulRe des Schwarzwaldes. Die schone Donau flie3t mitten durch die Stadt und bietet
viele Erholungsmaglichkeiten. Das bei Wanderern und Radfahrern so beliebte Donautal
mit den zauberhaften Orten Beuron mit seinem berihmten Kloster, Sigmaringen mit
seinem Hohenzollernschloss, Fridingen, Mohringen und Immendingen mit den alten
Fasnets-Traditionen, die Donauversickerung, das bezaubernde Hegau mit seinen
Vulkanfelsen wie z.B. dem Hohentwiel und nicht zuletzt die herrliche und noch intakte
Natur, die Tuttlingen umgibt, machen die Stadt zu einem attraktiven Standort.

Sechs Grundschulen, verschiedene Gymnasien, zwei Realschulen, der
Hochschulcampus - eine AuRenstelle der Hochschule Furtwangen, das Tuttlinger
Hallenbad (Tuwass) mit Thermalbecken im Innen- und Aul3enbereich und groRRer
Saunalandschaft, das Freibad, verschiedene Sportvereine und Sportmdglichkeiten,
wunderschone Golfplatze in der Nahe, eine stadtische Galerie, eine Festhalle mit
attraktiven Veranstaltungen, der Honberg-Sommer mit vielen bekannten Kinstlern jedes
Jahr, das bekannte Southside-Festival u.v.m. bieten den Tuttlinger Biirgern und
Besuchern Lebensqualitéat und Abwechslung.

Die zentrale geographische Lage zu Grol3stadten wie Stuttgart und Zirich (ca. 100 - 120
km), Stadten wie Freiburg und Ulm, der nahe gelegene beliebte Bodensee (ca. 40 km),
das Vorarlberg mit seinen Wintersportmdglichkeiten, die nahe gelegene Schweiz, der
herrliche Schwarzwald und die noch saubere Luft in und um Tuttlingen herum, macht die
Stadt so beliebt. Zugverbindungen wie die Gaubahn (Intercity-Zug), die im Zwei-Stunden-
Takt zwischen Stuttgart und Zirich in Tuttlingen Halt macht, sowie der Regionalexpress,
Interregio-Express und der Ringzug, bieten ein gut ausgebautes Schienennetz.
Autobahnanschluss in Tuningen ist in ca. 15 Minuten erreichbar.

In Tuttlingen haben tber 1900 Unternehmen ihren Sitz- vom Ein-Mann-Betrieb bis zum
multinationalen Unternehmen. Durch die Vielzahl von fuhrenden Chirurgiebetrieben in
und um Tuttlingen, versteht sich die Stadt als ,Weltzentrum der Medizintechnik”. Wichtige
Arbeitgeber sind weiterhin der Maschinenbau und das Bauhandwerk. Tuttlingen bietet
eine gut ausgebaute Infrastruktur.




Property ID: 25079062 - 78532 Tuttlingen

Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 22.11.2025.

Endenergiebedarf betragt 51.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Nahwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Tobias Burkard

Pliensaustral3e 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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