VON POLL

Neuss

BIETERVERFAHREN: Geraumiges Bauhaus auf
riesigem Grundstiick mit Pool und Sonnenterrasse

Property ID: 24047034

PURCHASE PRICE: 1.300.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 360 m2 « ROOMS: 9 « LAND AREA: 2.389 m2
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At a glance

24047034 1.300.000 EUR

ca. 360 m2 Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1962 Well-maintained

2 x Garage Solid
ca. 200 m2

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
22.09.2034 296.80 kWh/m?2a
oll H
1963
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A first impression

BIETERVERFAHREN: Diese auf3ergewothnliche Immobilie, errichtet im Jahre 1962 von
einem namhaften Bauunternehmer, besticht durch ihre Bauhaus-Architektur und
zahlreichen Details aus dieser Epoche. Die Ideen, die aus einem Amerika-Aufenthalt des
Bauunternehmers stammen, sind durchweg im Bau umgesetzt und verleihen dem Haus
ein unverwechselbares Flair. Das Einfamilienhaus verfligt Gber eine gro3zlgige
Wohnflache von etwa 360 mz2, verteilt auf insgesamt 9 Zimmer, davon 6 Schlafzimmer
und 2 Badezimmer. Auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 2.389 m2, am Ende einer
AnwohnerstralRe gelegen, bietet dieses Objekt viel Potenzial fir Understatement-Wohnen
mit Familie, Pferden, Hund und Kind. Beim Betreten des Hauses empféngt Sie ein
geraumiges Entrée, das durch eine kupferbeschlagene Haustlre besticht. Die weitlaufige
Wohnflache verteilt sich auf einer Ebene und wird durch raumhohe, vom Tischler
mafigefertigte Tlren und groRe Fensterflachen charakterisiert, die fir taghelle
Wohnraume sorgen. Ein Anbau erstreckt sich Giber zwei Etagen. Das untere Geschoss
verflugt Uber einen Indoor-Pool, wéhrend das obere Geschoss vier Schlafraume und ein
Badezimmer bietet. Neben der Eingangsdiele liegt ein Herrenzimmer mit offenem Kamin
und Einbaumdobeln fur eine Bibliothek. Der Hauptwohnraum zeichnet sich durch eine
Schieferwand und einen freien Blick in den Garten aus. Eine grof3zlgige Terrasse mit
AulRRenkamin ist ideal fur gesellige Stunden im Freien. Das Haus ist vollstandig
unterkellert und umfasst dort diverse Raumlichkeiten. Das weitlaufige Grundstiick bietet
einen Blick ins Griine und einen alten Baumbestand. Die Technik und Ausstattung des
Hauses stammen gréf3tenteils aus dem Baujahr. Die Immobilie ist gepflegt, jedoch in
einigen Bereichen modernisierungsbeddrftig. Eine Doppelgarage mit direktem Zugang
zum Haus rundet das Angebot ab. Das Haus liegt direkt an Feldern und Pferdeweiden
und bietet somit eine ruhige und naturnahe Wohnlage. Die Immobilie eignet sich
hervorragend fuir groRere Familien oder fur alle, die viel Platz und Freiraum suchen.
Wichtige Eigenschaften im Uberblick: - Wohnflache: ca. 360 m2 - Grundstiicksflache: ca.
2.389 m2 - 9 Zimmer, davon 6 Schlafzimmer - 2 Badezimmer - Baujahr: 1962 - Zustand:
gepflegt, jedoch modernisierungsbediirftig - Heizungsart: Ol-Zentralheizung - Bauhaus-
Architektur - Indoor-Pool mit Whirlpool und Schiebetliiren zum Garten - Sauna -
grof3zuigige Terrasse mit AuRenkamin - vollunterkellert - Doppelgarage mit Zugang zum
Haus - ruhige Lage mit Blick ins Griine und altem Baumbestand Diese exklusive
Immobilie bietet eine einmalige Chance, ein Zuhause mit weitreichendem Potenzial und
einzigartigem Charakter zu erwerben. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorzligen dieser Immobilie zu (iberzeugen.
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Detalils of amenities

BIETERVERFAHREN:

Diese Immobilie wird durch die Firma VON POLL IMMOBILIEN - Geschaftsstelle Neuss -
im Bieterverfahren zum Kauf angeboten.

Bei diesem Verfahren haben Sie nach einem personlichen Besichtigungstermin die
Moglichkeit, ein schriftliches Gebot fir diese Immobilie nach Ihren eigenen
Werteinschatzungen abzugeben. Zu beachten ist, dass der Startpreis nicht automatisch
der Kaufpreis ist.

Alle abgegebenen Gebote werden an den Eigentimer weitergeleitet, dieser kann dann
den Kaufpreis festlegen. Sollte Ihr Gebot nicht den Erwartungen des Anbieters
entsprechen, besteht fir ihn keine Verpflichtung, Ihr Angebot anzunehmen, auch wenn
es sich um das Hochstgebot handelt. Das angenommene Hochstgebot kann jedoch
unter, aber auch Gber dem aktuellen Marktwert der Immobilie liegen.

BESICHTIGUNG:

Alle Interessenten haben die Gelegenheit, diese Immobilie ausfihrlich und mehrfach zu
besichtigen. Die Besichtigungstermine finden als Einzeltermine nach Terminabsprache
Statt.

SCHRIFTLICHES ANGEBOT:

Bitte reichen Sie Ihr schriftliches Angebot ein.

E-Mail: frank.loebig@von-poll.com

Anschrift: Neustr. 8, 41460 Neuss

NOTARVERTRAG:

Ein rechtswirksamer Kaufvertrag Uber den Erwerb einer Immobilie kommt bei einem
Bieterverfahren, anders als bei einer Auktion, ausschlie3lich durch notarielle
Beurkundung zustande.

KAUFERCOURTAGE:

Zzgl. Maklerprovision in Héhe von 3,57 % (inkl. Mwst), berechnet vom beurkundeten
Kaufpreis. Die Provision ist verdient und fallig bei Abschluss des
Kaufvertrages/Beurkundung.

Bei Fragen stehen wir lhnen gerne beratend zur Seite!

von Poll Immobilien GmbH - vertreten durch die VON POLL IMMOBILIEN Geschéaftsstelle
Neuss

Geschaftsstelleninhaberin: Immobilien Lobig GmbH

Geschaéftsstellenleiter: llona & Frank Lébig

Adresse: Neustr. 8, 41460 Neuss

Tel.: 021 31/3656 40

Fax.: 021 31/3656411




E-Mail: frank.loebig@von-poll.com
E-Mail: ilona.loebig@von-poll.com
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All about the location

Neuss Bettikum z&hlt durch seine ruhige und dennoch zentrale Lage zu einer idyllischen
Wohngegenden in Neuss. Die Nachbarschaft besteht aus ausschlie3licher
Einfamilienhausbebauung bzw. alten Hofen. Das Haus liegt in einer Anwohnerstrasse in
direkter Feldnahe ohne Durchgangsverkehr. Der Ort ist an das OPNV angeschlossen.
Arzte, Apotheken und Schulen sind in den Nachbarorten vorhanden, ebenso
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs. Uber die A57 gelangt man in ca. 20
Minuten in die Stadte Koln und Dusseldorf. Durch die nahe gelegenen Walder und Felder
kommen Sportler auf ihre Kosten. Ob Joggen im Muhlenbusch oder mit dem Fahrrad zur
Hummelbachaue - hier gibt es viele Méglichkeiten.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 296.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1963. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

llona Lobig & Frank Lébig

NeustralRe 8 Neuss
E-Mail: neuss@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




