Frankfurt am Main — Bergen-Enkheim

Charmante Drei-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit
Gartenanteil und Stellplatz

Property ID: 25001118
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PURCHASE PRICE: 439.000 EUR  LIVING SPACE: ca. 82,8 m2 .« ROOMS: 3
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At a glance

25001118
ca. 82,8 m?
Gabled roof
3

2

1

2000

1 x Underground car
park

439.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 8 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
29.12.2029 111.00 kWh/m?a
Gas D

2000
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MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’mZ@/ e www.von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

Die angebotene Immobilie prasentiert sich als charmante Wohnung im Erdgeschoss
eines gepflegten Gebaudes, welches im Jahr 2000 erbaut wurde. Mit einer grof3ziigigen
Wohnflache von circa 83 Quadratmetern bietet sie Platz fir ein komfortables Wohnen.
Die Wohnung umfasst insgesamt drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer sowie ein
Badezimmer, Gaste-WC und einen kleinen Abstellraum. Die Wohnung besticht durch
eine durchdachte Raumaufteilung, die eine angenehme Wohnatmosphére schafft.
Besonders hervorzuheben ist der Wohn-/Essbereich mit Kamin und gemdtlicher Terrasse
sowie Gartenanteil mit Sondernutzungsrecht. Die zentrale Lage der Wohnung
gewabhrleistet eine hervorragende Anbindung an offentliche Verkehrsmittel sowie
vielfaltige Einkaufsmdoglichkeiten in der Umgebung. Diese Immobilie eignet sich ideal fir
Singles oder Paare. Die Wohnung wird mietfrei ibergeben. Im Untergeschoss stehen ein
Kellerraum mit circa acht Quadratmeter, ein Waschraum und ein Fahrradraum zur
Verfugung. Ein Tiefgaragenstellplatz kann fur 18.000,— € erworben werden. Die Wohnung
ist derzeit vermietet, wird aber mietfrei tibergeben.
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Detalls of amenities

- Wohn-/Essbereich mit Kamin ist mit hellen Fliesen ausgelegt
- Moderne Einbaukiiche mit Ublichen Elektrogeraten

- Badezimmer und Gaste-WC sind hell gefliest

- Schlafzimmer mit Teppichbdden




Property ID: 25001118 - 60388 Frankfurt am Main — Bergen-Enkheim

All about the location

Bergen-Enkheim ist ein ¢stlicher Teil von Frankfurt und setzt sich aus den ehemals
selbstandigen Orten Bergen und Enkheim zusammen. Bergen gehdrt zu den begehrten
Wohnadressen. Der Stadtteil liegt im Nordosten des Stadtzentrums und verfigt tber eine
ausgezeichnete Infrastruktur und hohen Freizeitwert durch das breit gefacherte Angebot
diverser Vereine. Kindergarten, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und Restaurants sind in
unmittelbarer Nahe. Ebenfalls weist Bergen in seinem Kern entlang der Marktstral3e
zahlreiche Fachwerkh&auser auf. Der Berger Hang mit schonen Einfamilienhausern und
Villen gehort zu den besten Adressen, die dieser Bezirk zu bieten hat. Von Frankfurt
erreichen Sie Bergen-Enkheim am schnellsten mit dem Auto tUber die Schnellstral3e B3
(Friedberger LandstralRe) und die B521. Ebenso haben Sie direkten Anschluss an die
Autobahn A66 Richtung Hanau. Mit der U-Bahn-Linie 7 sowie jede zweite U-Bahn-Linie 4
erreichen Sie die Hauptwache in nur circa 15 Minuten.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 29.12.2029.
Endenergieverbrauch betragt 111.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Detlef Krebs

Eschersheimer Landstralle 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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