Frankfurt am Main — Bornheim

Gemutliches, charmantes Stadthaus mit kleinem,
sonnigen Garten

Property ID: 25001200

PURCHASE PRICE: 1.390.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 166,88 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 188 m?
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At a glance
25001200 1.390.000 EUR
ca. 166,88 m? Kauferprovision
betragt 3,57% (inkl.
23.08.2025 MwSt,) des
7 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2014
1935 I
Well-maintained
1 x Garage
Solid
ca. 56 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
06.08.2035 168.00 kWh/mz2a
oll F
1935
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MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’mZ@/ e www.von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

Dieses gepflegte, beidseitig angebaute Stadthaus bietet auf circa 167 m2 Wohnflache viel
Raum fiir unterschiedlichste Lebensmodelle und verbindet gekonnt den Charme der 30er
Jahre mit zeitgemaler Wohnqualitat.

Das Haus erstreckt sich tiber drei Ebenen und verfiigt insgesamt tUber sieben helle
Zimmer, darunter vier Schlafzimmer und zwei Tageslichtbader.

Die Modernisierung der Immobilie fand zuletzt im Jahr 2014 statt und umfasste unter
anderem die Erneuerung von Bodenbelagen, Sanitareinrichtungen und der
Heizungsanlage. Die Zentralheizung sorgt fir angenehme Temperaturen, auch in den
kiihleren Monaten.

Im Erdgeschoss befindet sich der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit Parkettboden,
der durch seine offene Gestaltung zahlreiche Einrichtungsmdoglichkeiten bietet. Die
Einbaukiche mit modernen Elektrogeraten ist Bestandteil des Angebots und erfillt die
Anforderungen an einen zeitgemafen Haushalt. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die
sonnige Terrasse, welche insbesondere in den Sommermonaten zum Verweilen einladt.
Weiterhin steht lhnen ein kleiner gepflegter Garten zur Verfligung, der zusatzlichen
Freiraum und Privatsphéare im Alltag schafft.

Der Treppenaufgang besteht aus einer soliden Holztreppe, die das Erdgeschoss mit dem
Ober- und Dachgeschoss verbindet. Im oberen Bereichen befinden sich vier
Schlafzimmer sowie zwei kleinere Arbeits-/Ankleidezimmer, welche individuell genutzt
werden konnen. Die beiden Tageslichtbader sind wertig ausgestattet und bieten jeweils
eine Badewanne oder eine Dusche. Ein zusatzlicher Balkon im Obergeschoss ist ein
weiteres Highlight dieser Immobilie und erweitert den privaten Rickzugsort ins Freie.

Die Ausstattungsqualitat ist insgesamt als gehoben einzustufen. Wertige Details wie das
durchgangige Parkett, gepflegte Bader und stilvolle Fenster unterstreichen das
Gesamtbild des Hauses. Dank der sorgfaltigen Instandhaltung bezugsfertig, das Haus
bietet neuen Eigentliimern beste Voraussetzungen.

Die hervorragende Lage des Stadthauses bietet sowohl urbane Annehmlichkeiten als
auch ruhige Ruckzugsmaoglichkeiten. Samtliche infrastrukturellen Angebote wie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in wenigen
Gehminuten erreichbar.




Uberzeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von der gelungenen
Kombination aus historischem Flair und moderner Ausstattung.

Dieses Haus eroffnet Ihnen auf insgesamt sieben ansprechend geschnittenen Zimmern
zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten — sei es fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder
Freiberufler, die Wohnen und Arbeiten verbinden mochten.

Wir freuen uns, lhnen diese Immobilie in einem persénlichen Gesprach und bei einer
Besichtigung naher vorstellen zu durfen.
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Detalls of amenities

- Einbauktiche

- Holztreppe

- Parkett

- Gepflegte Bader

- Terrasse

- Balkon

- Kleiner, sonniger Garten
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All about the location

Bornheim, auch ,Bernem* genannt ist eines der beliebtesten Stadtteile in Frankfurt.

Die fast drei Kilometer lange Berger Stral3e, die auch ,Bernemer Zeil* genannt wird, gilt
als pulsierende Lebensader von Bornheim und ist von charmanten Stral3en mit Alt- und
Neubauten umgeben. Sie beginnt citynah — noch ganz von grof3stadtischer Grinderzeit-
Architektur gepragt — hinter dem Gruingurtel am Bethmannpark und bietet bis hinauf in
den alten Dorfkern mit seinen Fachwerkh&usern eine abwechslungsreiche Szenerie.
Junge Shop-Konzepte finden sich hier ebenso wie traditionsreiche Handwerksbetriebe
und zahlreiche Restaurants, Cafés, authentische Apfelweinkneipen und Weinstuben
geben sich ein Stelldichein.

Am Uhrtirmchen-Platz in Bornheim Mitte findet mittwochs und samstags der
Bauernmarkt statt, ideal fur alle, die Wert auf hiesige frische Produkte legen. Bornheim ist
zu Ful3, mit dem Fahrrad oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut zu erreichen. Ob
traditionelle Dippemess, sportliche Aktivitaten in der Eissporthalle oder Entspannung im
neuen Main-Bad — Bornheim halt vielféltige Angebote bereit. Auch Schulen und Kitas
finden Sie in unmittelbarer Umgebung. Ruhiger geht es in den NebenstraRen zu, in
denen sich als architektonisches Highlight auch die Ernst May-Siedlung am Bornheimer
Hang aus den 1920er Jahren befindet. In direkter Nachbarschaft zum Park und rund um
das Bethanien Krankenhaus sind zahlreiche Altbauvillen mit Jugendstilfasssade zu
finden. Der nahegelegene Ostpark mit Spielplatzen und Liegewiesen ist die griine Basis
des Viertels. Auch das Rosengartchen am Rdderberghang ladt zu enspannenden
Spaziergéngen ein. Selbst fir zwei Hundeparks (Auslauf) ist gesorgt.

Die U-Bahnstation U7 Parlamentsplatz liegt 5 Minuten ful3laufig entfernt. Weiterhin
verbinden mehrere Buslinien sowie die Stralenbahnlinien 12 und 18 Bornheim mit vielen
anderen Frankfurter Stadtteilen. Mit dem Auto sind Sie schnell Giber die Saalburgallee auf
der A661.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 168.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1935.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Doris Jedlicki

FeldbergstralRe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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