Brandenburg an der Havel / Plaue

Historisches Relhenhaus Iin der Gartenstadt

Property ID: 25165009

VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 149.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 105 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 279 m?
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At a glance

25165009 149.000 EUR
ca. 105 m2 Kauferprovision

: betragt 3,57 % (inkl.
Hipped roof MwSt,) des
5 beurkundeten
1 Kaufpreises
1915 2016
1 x Garage

Needs renovation
Solid
ca. 18 m2

Terrace, Garden /
shared use
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Energy Data

Underfloor heating Legally not required
Gas
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A first impression

Wir prasentieren lhnen ein historisches Reihenhaus aus dem Baujahr 1915, das sich in
der charmanten ,Gartenstadt” in Plaue befindet. Diese Immobilie steht unter
Denkmalschutz und bietet auf rund 105 m2 Wohnflache viel Potenzial fur kreative
Gestaltungsideen. Der Eingangsbereich fuhrt auf direktem Wege in das grof3zligige
Wohnzimmer mit angrenzendem Esszimmer. Ein stral3enseitiges Arbeitszimmer eignet
sich fur ein praktisches Home-Office. Die Kiiche bietet einen Blick in den begrinten
Innenhof und wurde durch einen Anbau erweitert. Das geraumige Badezimmer wurde
2012 renoviert und ist mit einer komfortablen Eckbadewanne sowie einer Dusche
ausgestattet. Gebogene Dachgauben lassen viel Licht in die beiden Schlafzimmer. Ein
kleiner Flur sowie ein Durchgangszimmer verbinden alle Raume miteinander. Der
Abstellraum kann nach eigenen Vorstellungen um- und ausgebaut werden. Eine
Kombination aus Heizk6rpern und FulRbodenheizung sorgt fir wohlige Warme. Die
vorhandene Gas-Zentralheizung wurde zuletzt 2016 modernisiert. Das Dach und die
Holzfenster inkl. Eingangstir wurden 1997 bzw. 2004 denkmalgerecht saniert. Die
denkmalgeschitzten Elemente betonen den historischen Charakter des Hauses und
tragen zum Charme der Architektur bei. Trotz der solide durchgefuhrten
Modernisierungen ist der Zustand des Hauses als renovierungsbedirftig zu bewerten.
Dieser Zustand bietet einem zukinftigen Eigentiimer die Moglichkeit, individuelle
Anpassungen und Verbesserungen vorzunehmen, um die Immobilie nach den eigenen
Vorstellungen zu gestalten. Hinter dem Wohnhaus befindet sich ein Nebengebaude mit
einem Heizungsraum und zwei Lagerraumen. Einer dieser RAume eignet sich ideal als
Hobbyraum oder Werkstatt. Das Grundstiick hat eine Gr6Re von ca. 279 m2, Ein
pflegeleichter Garten bietet Platz fir Freizeitaktivitaten im Freien. Eine gepflasterte
Terrasse |ladt zum Entspannen ein und ein kleiner Innenhof er6ffnet weitere
Nutzungsmaglichkeiten. Dieses Reihenhaus eignet sich besonders fur Interessenten, die
den Erhalt und die Wohnqualitat historischer Gebaude schatzen und bereit sind, dieser
denkmalgeschitzten Immobilie mit individuellem Engagement und personlicher
Vorstellungskraft neuen Glanz zu verleihen. Nutzen Sie die Gelegenheit und entdecken
Sie das Potenzial, das in dieser historischen Immobilie steckt. Hinweis: Hinweis: Sobald
Sie Ihre Kontaktdaten vollstéandig ausgefiillt haben, wird Ihnen das Exposé automatisch
zugesandt.. Kontaktieren Sie uns gerne flr weitere Informationen und einen
Besichtigungstermin.
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Detalils of amenities

- Reihenhaus

- Plaue - "Gartenstadt"

- Baujahr ca. 1915

- Denkmalschutz

- ca. 105 m2 Wohnflache

- ca. 18 m2 Nutzflache

-5 Zimmer

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- helle Raume

- historischer Charme

- Dachgauben

- Ausbaupotenzial im Dachgeschoss

- Gas-Zentralheizung 2016

- Fensterladen

- ca. 279 m2 Grundsttck

- Nebengebaude

- gepflasterte Terrasse

- pflegeleichter Garten

- Garage mit separater Zufahrt

- komplett eingefriedet

- kleiner Innenhof

- denkmalgerechte Dacheindeckung 1997
- denkmalgerechte Holzfenster 2004

- Eingangstur 1997

- Badsanierung 2012

Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden wir Sie herzlich zu unserem
virtuellen 3D-Rundgang ein.
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All about the location

Westlich der Innenstadt von Brandenburg an der Havel inmitten der
Gewasserlandschaften ,Brandenburger-Havelseen” liegt der Ortsteil Plaue. Die etwa
2.500 Einwohner wissen die Gewasser und die Natur rund um den Ortsteil langst zu
schatzen. Das Vereinsleben wird in Plaue und dem Umland grol3geschrieben. Der
Plauer-See sowie der angrenzende Breitlingsee sind ideale Gewasser fur Segler und
Angler. Hier finden alljahrlich gro3e Sportereignisse von Kanu- und Ruderregatten bis hin
zu Motorbootrennen statt. Der alljahrliche Fischerjacobi ist ein Besuchermagnet und das
traditionell gro3te Event des Ortes. Aber auch bei Radfahrern oder Wanderern erfreut
sich Plaue zunehmender Beliebtheit. Zum Ortsteil Plaue gehdren neben dem alten
Stadtkern die Wohnplatze Ausbau, Charlottenhof, Gartenstadt, Margaretenhof, Neu
Plaue, Plauerhof und Plauer Schleuse. Im Jahr 1916 entstand nach dem Abbild der
englischen Gartenstadte, aus dem spaten 19. Jahrhundert, auch in Plaue die
Gartenstadt. Heute steht die komplette Gartenstadt unter Denkmalschutz und erinnert an
die Giber 100-jahrige Historie des Ortsteils. In Plaue gibt es von Arzten, bis hin zu
Einkaufsmoglichkeiten alles fir den taglichen Bedarf. Im benachbarten Ortsteil
Kirchmdser halt die Regionalbahn der Linie RE1. Aber auch an den o6ffentlichen
Nahverkehr ist der Ortsteil bestméglich angeschlossen. Verkehr: Regionalbahn ab
Bahnhof Kirchmdser: ca. 5 min bis Brandenburg an der Havel HBF ca. 30 min bis
Potsdam HBF ca. 35 min bis Berlin Wannsee ca. 55 min bis Berlin HBF PKW: ca. 55 min
bis Potsdam ca. 60 min bis Berlin ca. 50 min bis Magdeburg
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Cornelia Roloff

Steinstral3e 47 Brandenburg an der Havel
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




