VON POLL

Berlin — Lichterfelde

CUBE ONE - Bauhaus vom Feinsten mit
Topausstattung!

Property ID: 25331019nn

| VON POLL

PURCHASE PRICE: 1.095.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 154 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 345 m2
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At a glance

25331019nn 1.095.000 EUR

ca. 154 m2 Kauferprovision

5 betragt 2,95 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

2025 Shell

1 x Outdoor parking .

space Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Air-to-water heat certificate
pump 17.30 kWh/m2a
11.09.2035

A+
Air-to-water heat
pump 2025
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Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
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N
IHR ANSPRECHPARTNER

OLIVER IANIRO-NIETZ
Baufinaniienungssperiaist
Geprifter Fachmann fiir Immobiliardariehensvermittlung (HK}
M. +49 (01520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de
VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

im Vergleich

- Betreuung bei Auszahlung

NG9 [Z] s KFW B S5

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. B

REPUTATION

Capital
—

Top-Makler Berlin

von Poll Immobilien

N
Gold 4
Partner

seit 2013
Immo
Scout24

= L

2 b

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

Leading

Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafie 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

CUBE ONE ist ein moderner Neubau im Bauhausstil, der durch klare Linien, pragnante
Geometrien und eine zeitlos-elegante Asthetik tiberzeugt.

Das massiv gebaute Haus entspricht einem Niedrigenergiehauskonzept nach KFW40
und bietet hohen Wohnkomfort bei effizientem Betrieb. Die Gestaltung des Innenraums
ist aktuell noch gestaltbar, sodass individuelle Winsche im Rahmen des Bauzeitplans
bertcksichtigt werden kénnen. Das Gebaude verflgt Uber insgesamt funf Zimmer.

Der grof3zuigige Wohn- und Essbereich bildet das zentrale Herzstiick des Hauses und
eroffnet direkten Zugang zur offenen Kiiche. Die Kiiche lasst sich flexibel konfigurieren:
Sie kann bei Bedarf auch in dem an das Wohnzimmer angrenzende Gastezimmer
integriert oder als eigenstandiger Bereich belassen werden. Im Erdgeschoss befindet
sich zudem ein Gaste-WC, das harmonisch in das Gesamtkonzept integriert ist. Im
Obergeschoss befinden sich drei gerdumige und helle Zimmer, eine Ankleide, die auch
als zusatzliches Badezimmer umgestaltetet werden kann sowie ein Badezimmer mit
Dusche, Badewanne, WC und Waschtisch. Alle Raume sind grof3ziigig dimensioniert und
ermoglichen eine vielseitige Méblierung sowie eine optimale Nutzung der Grundflache.

Die Ausstattung und Technik tGiberzeugen durch eine effiziente Warmepumpe von
BOSCH in Kombination mit Solaruntersttitzung, die eine niedrige Betriebs- und
Heizkostenlast sicherstellt. Die Dreifachverglasung der Fenster sorgt fiir gute
Warmedammung, wahrend elektrische Aul3enjalousien eine flexible Licht- und
Warmeregulierung ermdglichen. Fir angenehme Warme sorgt in allen Raumen eine
FuBbodenheizung, in allen Zimmern wird Eichenparkett verlegt, das eine hochwertige
und langlebige Optik bietet.

Der Innenausbau ist aktuell noch gestaltbar, sodass Fliesen, Oberflaichenmaterialien
sowie Bodenbelage, Innentiiren oder die Badezimmergestaltung individuell angepasst
werden koénnen.

Die Aul3enanlage umfasst zwei Gartenterrassen mit sich anschlieRender Rasenflache,
jeweils in Ostausrichtung (Frihsticksterrasse) oder Stid-West-Ausrichtung (Tages- und
Abendbelichtung). Zwischen CUBE ONE und CUBE TWO befindet sich zudem ein Pkw-
Stellplatz, der eine bequeme Parklésung nahe dem Eingang ermdglicht. Die
Eingangstiren beider Hauser sind grau gehalten und harmonieren visuell mit der grauen
Pflasterung der Wege und der Fassadengestaltung.




Die genaue Lage und das Umfeld von CUBE ONE sind auf Anfrage verfligbar, der Bezug
erfolgt nach Fertigstellung des Neubaus gegen Ende 2025.

Insgesamt bietet CUBE ONE funf lichtdurchflutete, helle R&ume, hochwertige
Oberflachen und eine klare, zeitlose Gestaltungsgrundlage. Flexible Grundriss- und
Innenausbauldsungen ermoglichen eine individuelle Anpassung an lhre Bedurfnisse,
wahrend moderne Technik und hochwertige Materialien nachhaltigen Wohnkomfort
sichern.

Kontaktieren Sie uns sehr gern fir die Vereinbarung eines individuellen
Besichtigungstermins, bei Fragen zu individuellen Anpassungen oder der Moglichkeit
einer passenden Finanzierung!
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Detalils of amenities

CUBE ONE - Hochmoderner Neubau mit Energieeffizienz A+ & funf Zimmern auf zwei
Vollgeschossen!

-Wohnflache ca. 154 m?

-moderne Luft-Wasser-Warmepumpe & Photovoltaik auf dem Flachdach
-FuRbodenheizung in allen Raumen

-3 — Scheiben — Isolierverglasung / Kunststofffenster im gesamten Haus
-Hauseingangstir in Farbe grau mit Lichtausschnitten in hoher Qualitat

-elektrische AuRRenrollladen im Erd- und Obergeschoss

-alle Wande gespachtelt oder mit Diinnputz versehen

-groRformatige Fliesen in Badzimmer & Gaste — WC - hier kbnnen Sie noch
Sonderwuinsche platzieren!

-Wandfliesen im Bereich der Sanitarobjekte / Spiegel Gber dem Waschtisch
-Parkettboden in sdmtlichen Zimmern mit weif3en Sockelleisten oder nach Ihren
Wiinschen!

-Eichenholzbelegte Treppe ins Obergeschoss

-alle Innentiren in hochwertiger, weil3er Ausfiihrung

-2 X Gartenterrasse / je in Ost- sowie Sid — Westausrichtung

-Zuwegungen in Betonsteinausfiihrung grau & anthrazit & AulRenanlage in Rasenflachen
Optional kénnen aktuell fir CUBE ONE noch Sonderausstattungen wie Klimaanlage,
Energiespeicheranlage fur PV — Anlage, gro3erer WW — Speicher, Kamin, Wallbox,
Garage und viele mehr geordert werden!
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All about the location

CUBE ONE wurde im klassischen Bauhausstil errichtet und befindet sich in einer
ausgesprochen gefragten Wohnlage mitten im Herzen des Bezirks Zehlendorf, einem
harmonisch gewachsenen Vorort Berlins mit altem Villenbestand. Er bietet ein ruhiges
Wohnen, verbunden mit dem angenehmen Nutzen einer stadtischen Infrastruktur.

In nur wenigen Minuten erreicht man das Zentrum von Zehlendorf mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Arztpraxen, Schwimmbad, ein exklusiver grof3er Fitnessclub und
Restaurants. Die nicht weit entfernten Seen Krumme Lanke und Schlachtensee sowie
der Grunewald sorgen ganzjahrig fur hervorragende Erholungsmaéglichkeiten.

Viele beliebte Kindergéarten und Schulen u.a. die bekannte John-F.-Kennedy-Schule
befinden sich in unmittelbarer Néhe.

N&chstgelegener Anschluss an die Berliner Stadtautobahn ist der Zubringer Steglitz, den
man in wenigen Minuten erreicht. Zehlendorf ist per Bus (X10 bis Bahnhof Zoo, M48
Richtung Alexanderplatz), S-Bahn und U-Bahn mit der Innenstadt verbunden (S 1, U 3).
Die Fernbahnhofe Stidkreuz und Potsdam Hauptbahnhof sind jeweils in ca. einer halben
Stunde per S-Bahn oder PKW erreichbar.

Der Flughafen BER ist Uber die Bundesstral3e 101 sowie die Autobahn 10 in ca. 30
Minuten erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 17.30 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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