Kiel — Dusternbrook

Grof3zugige Jugendstilvilla mit vielseitigem Anbau In
ruhiger Lage

Property ID: 24471165.10

VON POLL

COMMERCIAL

PURCHASE PRICE: 1.895.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 423,11 m2 « ROOMS: 17 « LAND AREA: 1.125 m2
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At a glance
24471165.10 1.895.000 EUR
ca. 423,11 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
17 beurkundeten
7 Kaufpreises
5 2014
1923

Well-maintained
1 x Car port, 2 X
Outdoor parking .
space, 2 x Garage Solid

ca. 140 m2

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
28.10.2034 168.62 kWh/m?2a
Gas F

1923
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

OUN POLE

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

-IJVJH.A om/kiel

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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The property

| GEWERBEIMMOBILEIB | B

leswig-Holstein auf der Suche nach Mehrfamilienhausern, Kapitalaniagen
bilien sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
lie zu finden, die Ihren Vorstellungen bestmaalich entspricht.

wir mit den regionalen Markigegebenheiten in Schieswig-Holstein
igen iiber langjahrige Erfahrung in der erfolgreichen

innovatives verfiigt VON POLL

te lokale sowi
en, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immol
in Schleswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team
Kaufer fiir Inr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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A first impression

In einer ruhigen Seitenstral3e von Kiel présentiert sich diese beeindruckende
Jugendstilvilla mit gro3ziigigem Anbau als wahres Wohnjuwel. Das Ensemble vereint
stilvolle Architektur mit modernem Komfort und bietet durchdachte Raumlésungen fur
anspruchsvolles Wohnen sowie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Bereits beim Betreten
beeindrucken die hohen Decken, die lichtdurchfluteten Raume und der elegante
Holzdielenboden. Sie verleihen dem Haus eine warme, einladende Atmosphére.
Grofziigige Fensterfronten sorgen fur ein helles Wohngefiihl und setzen die
architektonischen Details gekonnt in Szene. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein offener
Kichenbereich, der flieBend in ein behagliches Kaminzimmer tbergeht — der ideale Ort
fur gesellige Stunden. Von hier aus gelangen Sie auf die Terrasse und einen Balkon.
Diese und die AuRenbereiche im Souterrain bieten vielfaltige Ruckzugsorte. Im
Obergeschoss befinden sich unter anderem ein ausgebautes Studio und weitere
Balkone. Separate Wohneinheiten im Haupthaus ertffnen flexible Nutzungsmaglichkeiten
— sei es fir die Familie, zur Vermietung oder fur eine Kombination aus Wohnen und
Arbeiten. Eine Sauna mit Dusche im Terrassenbereich ladt zu entspannten Stunden im
privaten Wellnessbereich ein. Hervorzuheben ist insbesondere der gro3zlgige Anbau mit
separatem Eingangsbereich. Ob als eigenstandige Wohneinheit, Biroflache, Praxis oder
Atelier — hier lassen sich individuelle Lebenskonzepte verwirklichen. Auch das Souterrain
verfugt Uber ausbaubare Flachen und einen direkten Zugang ins Freie. Das
eingewachsene Grundstiick schafft eine griine Oase mitten in der Stadt und bietet
gleichzeitig Privatsphéare und Erholung. Die Immobilie ist technisch auf dem aktuellen
Stand: Die Dacheindeckung, die Heizungsanlage mit Solarthermie und die
Photovoltaikanlage wurden jlngst erneuert. Abgerundet wird das Angebot durch eine
Doppelgarage, ein Carport und weitere Stellplétze. Diese stilvolle Villa mit Charakter,
Substanz und Potenzial ist eine seltene Gelegenheit auf dem Kieler Immobilienmarkt und
ideal fur Menschen mit Sinn fur Architektur und Weitblick.
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Detalils of amenities

*Représentative Jugendstilvilla mit groliem Anbau

*Helle Raume dank grofer Fensterfronten

*Hohe Decken und Holzdielenbtden

«Offener Kiichenbereich mit flieRendem Ubergang zum Wohnraum
*Gemiitliches Kaminzimmer

*Balkone im Erd- und Obergeschoss

*Terrassen im Erdgeschoss und Souterrain

*Ruhige Lage in einer gepflegten Seitenstral3e

*Getrennte Wohneinheiten im Haupthaus zur individuellen Nutzung
*Weitlaufiger Grundriss im Erdgeschoss

*Sauna mit Dusche im Terrassenbereich

*Ausgebautes Studio im Obergeschoss

*Anbau und Souterrain vielseitig nutzbar (Wohnen, Arbeiten, Atelier etc.)
*Grol3er Anbau mit separatem Eingangsbereich

*Eingewachsenes, gepflegtes Grundsttick mit hoher Privatsphare
*Neuwertige Dacheindeckung

*Neuwertige Heizungsanlage mit Solarthermie

*Moderne Photovoltaikanlage

*Doppelgarage und zusatzliches Carport

*Weitere AulRenstellplatze vorhanden
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All about the location

Die Jugendstilvilla befindet sich in einer exklusiven und ruhigen Wohngegend von
Dusternbrook in Kiel. Diese Lage zahlt zu den begehrtesten Adressen der
Landeshauptstadt Schleswig-Holsteins und bietet eine hohe Lebensqualitat in
unmittelbarer Nahe zur Kieler Forde. Disternbrook zeichnet sich durch seine prachtvollen
Villen, groR3ziigigen Grinflachen und die Nahe zu Natur und Wasser aus. Von der Villa
aus erreichen Sie die Uferpromenade entlang der Férde in wenigen Gehminuten. Hier
laden der Dusternbrooker Gehélz und der bekannte ,Kieler Férdewanderweg"” zu
ausgedehnten Spaziergdngen oder sportlichen Aktivitaten ein. Der Yachthafen,
Segelclubs sowie der nahegelegene Kieler Yacht-Club bieten zahlreiche
Freizeitmdoglichkeiten flr Wassersportliebhaber und tragen zur maritimen Atmosphéare
des Viertels bei. Trotz der ruhigen und naturnahen Lage profitieren Sie von der N&he zur
Kieler Innenstadt. Mit dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichen Sie das
Stadtzentrum in wenigen Minuten. Dort finden Sie eine Vielzahl an
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés und kulturellen Angeboten wie das
Opernhaus Kiel und verschiedene Museen. Auch Bildungseinrichtungen wie Schulen,
Kindergarten und die Christian-Albrechts-Universitat sind gut erreichbar, was die Lage
besonders attraktiv fur Familien macht. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
hervorragend: In der Nahe der Villa befinden sich Bushaltestellen, die eine bequeme
Verbindung in die Innenstadt und zu anderen Stadtteilen gewéhrleisten. Zudem ist der
Hauptbahnhof Kiel nur etwa 10 Minuten entfernt, was die Anbindung an den Fernverkehr
und die Mdglichkeit von Tagesausfligen in die Region oder nach Hamburg attraktiv
macht. Insgesamt bietet die Lage in Kiel eine perfekte Kombination aus Ruhe,
Exklusivitat und bester Anbindung. Sie geniel3en hier ein elegantes Wohnumfeld in
unmittelbarer Nahe zur Natur und dem maritimen Flair der Kieler Forde, ohne dabei auf
die Vorzuge der Stadt verzichten zu mussen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 28.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 168.62 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1923. Die Energieeffizienzklasse ist
F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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