Uplengen / Nordgeorgsfehn — Uplengen

Ruhige Kanallage trifft auf grof3ztigiges Wohnen

Objektnummer: 25335113

n-poll.com

KAUFPREIS: 419.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 202 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 950 m?
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Auf einen Blick

25335113 419.000 EUR

ca. 202 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Garage, 2 .

Ar)l(dere 9 X Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 25335113 - 26670 Uplengen / Nordgeorgsfehn — Uplengen

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 98.00 kWh/m?2a
C
28.03.2035
2007
Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das 2007 erbaut wurde und sich in
einer ruhigen Lage befindet. Mit einer Wohnflache von etwa 202 m2 und einer
grof3zuigigen Grundstiicksflache von ca. 950 mz2 bietet diese Immobilie sowohl innen als
auch auf3en viel Platz fur vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten.

Das Haus verfligt Uber insgesamt sechs Zimmer, darunter finf gerdumige Schlafzimmer,
die sich ideal fir eine Familie oder als Gastezimmer eignen. Zwei moderne Badezimmer
bieten Komfort und Funktionalitat fir den taglichen Gebrauch. Die Raumaufteilung ist
effizient und durchdacht, sodass sie unterschiedlichen Wohnbedurfnissen gerecht wird.

Ein Highlight der Immobilie ist der Wintergarten, der zusatzliche Wohnflache schafft und
eine helle und einladende Atmosphare bietet. Die grof3zligige Terrasse ladt zum
Entspannen und zu geselligen Abenden im Freien ein. Angrenzend an das Haus befindet
sich eine Garage mit angeschlossener Werkstatt, die zusétzlichen Stauraum und
Moglichkeiten fir handwerkliche Tatigkeiten bietet.

Die Immobilie besticht durch ihre gute Ausstattung, darunter auch elektrische Rollladen,
die einzeln steuerbar sind. Die Heizung des Hauses erfolgt Giber eine moderne
Zentralheizung in Kombination mit einer Ful3bodenheizung, die ein angenehmes
Raumklima gewabhrleistet. Eine ebenerdige Wohnflache macht das Haus zudem
besonders komfortabel und zuganglich fir alle Generationen.

Die Lage direkt an einem Kanal ist ein weiteres Plus dieser Immobilie. Sie bietet eine
ansprechende Umgebung und die Mdglichkeit, die Natur und das Wasser in unmittelbarer
Néahe zu genief3en. Die Umgebung ist ruhig, was die Immobilie zu einem idealen
Ruckzugsort macht.

Dieses Einfamilienhaus bietet eine hervorragende Grundlage fir individuelles Wohnen
mit viel Freiraum zur personlichen Gestaltung. Die vorhandene Infrastruktur und die Nahe
zu 6ffentlichen Einrichtungen und Einkaufsméglichkeiten runden das Angebot ab.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin. Nutzen Sie die Gelegenheit, um sich ein detailliertes Bild von
den Raumlichkeiten und dem groRRzuigigen AulRenbereich zu machen. Das Haus bietet
viele Moglichkeiten zur Verwirklichung Ihrer Wohntraume und wartet darauf, von lhnen
entdeckt zu werden.




Objektnummer: 25335113 - 26670 Uplengen / Nordgeorgsfehn — Uplengen

Ausstattung und Detalils

- ca. 202m2 Wohnflache

- ca. 950 m2 Grundstticksflache

- Baujahr 2007

- Ruhige Lage

- 2025 Bodenbelage erneuert in diversen Raumen im OG
- 2025 Wéande neu gestrichen

- Elektrische Rollladen (Einzelnd steuerbar)
- Kanallage

- Wintergarten

- Terrasse

- Garage mit angrenzender Werkstatt

- Ebenerdig bewohnbar
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Uplengen liegt zentral im Herzen Ostfrieslands in Niedersachsen und
verbindet das Beste aus zwei Welten: naturnahes Wohnen in ruhiger Umgebung und
gleichzeitig eine ausgezeichnete Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen des
taglichen Lebens.

Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Backer und Apotheken befinden sich direkt im
Ort oder in den nahegelegenen Nachbarddrfern und sind in wenigen Minuten mit dem
Auto oder Fahrrad erreichbar. Familien profitieren von einem gut ausgebauten
Bildungsangebot: Kindergérten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen sind bequem
zu erreichen und machen den Standort besonders attraktiv flr junge Familien.

Trotz der landlichen Idylle ist Uplengen hervorragend angebunden: Die Autobahn A28
sorgt fur eine schnelle Verbindung in die nachstgréReren Stadte Leer (ca. 20 Minuten),
Oldenburg (ca. 35 Minuten) und Bremen (ca. 60 Minuten). Auch die Nordseekuste liegt
nur eine kurze Autofahrt entfernt und bietet vielféltige Freizeit- und
Erholungsmaglichkeiten.

Offentliche Verkehrsanbindungen sowie nahegelegene Bahnhofe in Leer und
Westerstede bieten zuséatzlich flexible Mobilitat. Der Flughafen Bremen ist in etwa einer
Stunde erreichbar.

Ob als ruhiger Lebensmittelpunkt fir Familien, Riickzugsort im Griinen oder
Investitionsstandort — Uplengen tberzeugt durch seine ausgewogene Infrastruktur und
die hohe Lebensqualitat mitten in Ostfriesland.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 98.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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