Augsburg — Innenstadt

Komplett mdbliertes 1-Zimmer-Appartment im
Zentrum von Augsburg

Objektnummer: 25122114
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www.von-poll.com

KAUFPREIS: 175.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 30 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

25122114

ca. 30 m?

2

1

1

1971

1 x Tiefgarage

175.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 163.60 kWh/m?2a
05.02.2028 F

Fernwarme 1971
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von

neuen Immobilienangeboten
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Die Immobilie

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte und voll méblierte Apartment mit moderner Einbaukuche bietet eine
ausgezeichnete Gelegenheit fiir Investoren. Dank der gefragten Innenstadtlage, der
hochwertigen Ausstattung und der bestehenden Vermietung ist eine sofortige Mietrendite
gewahrleistet.

Das helle Apartment befindet sich im 2. Obergeschoss eines sehr gepflegten
Mehrfamilienhauses und ist bequem per Aufzug erreichbar. Die komplette Mdblierung
sowie die Einbauktche mit allen Geréten sind Bestandteil des Angebots und sichern eine
unkomplizierte Weitervermietung.

Die Lage Uberzeugt durch kurze Wege und hohe Nachfrage: Einkaufsmaoglichkeiten,
Cafés, Restaurants und offentliche Verkehrsmittel befinden sich direkt vor der Haustir —
ein klarer Vorteil fir Mieter und anlageorientierte Kaufer.

Diese Immobilie eignet sich optimal als ertragreiche Kapitalanlage mit kontinuierlichen
Mieteinnahmen und bietet Ihnen langfristig die Option zur Eigennutzung.
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Ausstattung und Detalils

- Fahrstuhl

- groRRzligiger Wohn- und Schlafbereich

- Einbauktiche mit allen technischen Geraten

- modernes Wannenbad mit Waschmaschinenanschluss

- einheitlicher LaminatfuRboden

- beste Verkehrsanbindung

- Hauptbahnhof in 5 Minuten erreichbar

- befristet mdbliert vermietet bis 12/25,

(865,00 € Pauschalmiete)

- Tiefgaragenstellplatz zusatzlich vermietet flir 60 € monatlich
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Alles zum Standort

Die Vorteile einer direkten Stadtlage- das zeichnet den Standort dieser Wohnung aus.

Augsburg ist eine der altesten Stadte Deutschlands und bietet ein reichhaltiges
kulturelles Angebot. Zudem verflgt sie als Universitatsstadt tiber mehrere weiterfihrende
Bildungsstatten bis hin zur Hochschule und Universitat.

Die Wohnung befindet sich in zentralster Lage von Augsburg. Von hier aus sind Sie
schnell am Dom, in der Maximiliansstral3e, zur City-Galerie sind es ein paar Gehminuten,
der Hauptbahnhof ist in Kiirze erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Parks sind unmittelbar fuf3laufig erreichbar.

Sie haben mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln optimalste Verkehrsanbindungen:
Stralenbahnen und Busse fahren im Minutentakt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.2.2028.

Endenergieverbrauch betragt 163.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

