Wuppertal — Elberfeld

Exklusives Architektenhaus in griner Lage mit
iIdealer Anbindung

Objektnummer: 25063022

KAUFPREIS: 2.200.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 398 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 11.000 m2
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Auf einen Blick

25063022 2.200.000 EUR
ca. 398 m2 Einfamilienhaus
Walmdach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
4 x Freiplatz, 2 x L
Garage projektiert
Massiv
ca. 259 m2

Gaste-WC, Sauna,
Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 112.00 kWh/m2a
C
11.06.2035
1965
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus in einzigartiger Alleinlage, umgeben von
weitlaufigen Wiesen und Feldern. Die Immobilie beeindruckt durch ihre groRzlgige
Wohnflache von ca. 398 m2 auf einem ca. 11.000 m2 grof3en, privaten Grundstiick. Das
Haus, das urspringlich 1965 als Bungalow errichtet wurde, erfuhr in den Jahren 2015/16
eine umfassende Kernsanierung. Diese Modernisierung wurde nach den Planen eines
Dusseldorfer Architekten umgesetzt, der das Konzept eines Wohntraums auf einer Ebene
verwirklichte. Uber eine eigene, von der StraBe nicht einsehbare Zufahrt gelangt man zu
diesem Architektenhaus, das sich optimal in die parkéahnliche Gartenlandschaft einfugt.
Der Garten mit seiner sorgféltig gestalteten Bepflanzung bietet einen erholsamen Ort flr
Naturliebhaber. Panoramafenster und mehrere Sichtachsen im Haus holen die Natur ins
Innere und schaffen eine harmonische Verbindung zwischen Innen- und Auf3enbereich.
Einer klaren Formensprache und zeitlos modernen Linie folgend, bildet dieses
einzigartige Refugium Ihnen individuelle Klasse, die hochsten Anspriichen gerecht wird.
Das Wohnhaus ist funktionell in verschiedene Bereiche auf Erdgeschossebene und
Untergeschoss unterteilt. Dem zentralen Wohntrakt schlief3t ein privater Bereich an, in
welchem den klaren Linien des Flurs folgend ein gerdumiges Schlafzimmer mit
angrenzender Ankleide und ein grof3ziigiges Badezimmer anordnen. Durch die vielen
Panoramafenster bietet sich von fast jedem Raum aus der Blick in den griinen
Aul3enbereich. Besondere Erwéhnung verdient die individuell gestaltete Kiiche, die mit
hochwertigen Materialien verarbeitet wurde. Ausgestattet mit Edelstahloberflachen, Gas
Kochfeldern und einer Tepanyaki- Grillplatte, l&sst sie keine Winsche offen. Fur Géaste
steht zudem eine separate Nebenkiiche zur Verfligung, die sich ideal fir die Bewirtung
bei Feiern eignet. Fir potenzielle Kaufer bietet dieses Haus ein einzigartiges Angebot,
das sowohl durch seine Grol3e, als auch durch seine exklusive Lage und die luxuritse
Ausstattung besticht. Die Immobilie bietet jedem, der Wert auf Privatsphéare und ein
gehobenes Wohnambiente legt, eine ideale Wohnsituation. Interessenten sind herzlich
eingeladen, sich selbst ein Bild von diesem auRergewdhnlichen Anwesen zu machen und
eine Besichtigung zu vereinbaren, um die vielfaltigen Mdglichkeiten und die besondere
Atmosphare dieses Hauses kennenzulernen.
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Alles zum Standort

Das Haus befindet sich in sehr gefragter und ruhiger Wohnlage im Wuppertaler Stadtteil
Katernberg an der Stadtgrenze zu Velbert- Neviges. Die Umgebungsbebauung besteht
Uberwiegend aus Freiflachen und hochwertigen, freistehenden Einfamilienhdusern. Wald,
Wiesen und Felder befinden sich direkt hinter dem Haus und die Natur liegt hier
wortwortlich vor der Hausture. Einkaufsmdaglichkeiten sind fuBlaufig schnell zu erreichen.
Ebenso befinden sich alle sonstigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie
Kindergarten, Schulen, Busanbindungen in naher und unmittelbarer Umgebung.
Elberfeld-Zentrum erreichen Sie mit dem Auto in ca. zehn Minuten, und es besteht eine
gute Anbindung an die A 46. Die Flughafen Dusseldorf und Kéln sind in ca. 30-45
Minuten erreichbar. Auch die sportlichen Aspekte kommen nicht zu kurz: Golfplatze,
Tennisplatze, Reitanlagen, und Wanderwege finden Sie in unmittelbarer Nahe. Wuppertal
ist mit rund 360.000 Einwohnern die gro3te Stadt und das Industrie-, Wirtschafts-,
Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die ,,Grof3stadt im Grinen* liegt
sudlich des Ruhrgebiets und ist als 17. gro3te Stadt Deutschlands eines der Oberzentren
des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist gekennzeichnet durch das Tal der
Wupper, die sich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren steile Hange oft
bewaldet sind. Die sudlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder des Bergischen
Landes Uber. Mit einem Grunflachenanteil von tber einem Drittel ist Wuppertal
Deutschlands griinste Grof3stadt. Neben der Schwebebahn ist die Universitatsstadt fur
etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung bekannt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.6.2035. Endenergiebedarf
betragt 112.00 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Straf3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 2972 2
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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