Kelkheim (Taunus) — Kelkheim

Grol3zugige Wohnung im Herzen von Kelkheim

Objektnummer: 25082007
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KAUFPREIS: 299.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 77,5 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25082007
ca. 77,5m2
2

1

1995

1 x Freiplatz, 8500
EUR (Verkauf), 1 x
Tiefgarage, 17500
EUR (Verkauf)

299.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 128.60 kWh/m2a
21.01.2035 D

Gas 1995
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service fur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim
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Die Immobilie

l

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -8070700

www.von-poll.com/hofheim
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Ein erster Eindruck

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage und bietet Ihnen den perfekten Riickzugsort
im Herzen der Stadt. Mit zwei groRRigigen Zimmern und einem modernen Badezimmer ist
sie ideal fur Singles oder Paare. Der Balkon ladt dazu ein, die Sonne zu genief3en und
den Tag entspannt ausklingen zu lassen. Die Wohnung Uberzeugt durch ihre Helligkeit
und den praktischen Grundriss, der sowohl Komfort als auch Funktionalitat vereint. Zur
Wohnung gehdort zudem ein Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. Die Lage der
Immobilie bietet eine gute Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten
und offentliche Verkehrsmittel sind schnell erreichbar. Die Wohnung ist momentan
vermietet. Die Kaltmiete betragt 819 € zuziglich 63 € fur den Tiefgaragenstellplatz.
Optional sind ein Tiefgaragenstellplatz fir 17.500 € und/oder ein PKW-Stellplatz fiir 8.500
€ mit zu erwerben. Die Immobilie wird mit einer neuen Gas-Brennwertheizung
ausgestattet.
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Ausstattung und Detalils

- Balkon

- TG-Stellplatzt
- Freiplatz

- Keller
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Alles zum Standort

Kelkheim (Taunus) gehort zu den beliebtesten Wohnlagen im Vordertaunus und besticht
durch seine malerische, landschaftlich reizvolle Umgebung, den Vorziigen des Klimas
sowie der gunstigen Lage am Sitdhang des Taunus. Viele Ausflugsziele wie der
.Rettershof* mit seinen Reit- und Rundwanderwegen, der ,Atzelberg”, der ,Gimbacher
Hof" sowie der ,,Opel Zoo" bieten Erholungssuchenden zahlreiche Freizeitmdéglichkeiten.
Der in der Nahe gelegene Feldberg ladt im Winter zu Sportaktivitaten ein. In wenigen
Autominuten erreichen Sie den Golfclub. Konzerte von Klassik bis Rock, Kabarett und
Theaterauffihrungen gehéren zum gehobenen Kulturangebot und unterstreichen das
pulsierende, urbane Leben im schonen Kelkheim. Samtliche Einkaufsmaéglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und Facharzte befinden sich in unmittelbarer Nahe. Historisches
Fachwerk und viel Griin vermitteln die nétige Idylle und Geborgenheit. Kelkheim ist die
Stadt mit der besten Verkehrsmittelanbindung im Taunus. In ca. 5 Minuten sind Sie auf
der A66. Zum Flughafen Frankfurt am Main benétigen Sie ca. 15 Minuten. Der Bahnhof
ist mitten im Ort. Bis in die Frankfurter City bendtigen Sie maximal 20 Minuten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 128.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Daniel Scheffler

HauptstraRe 39-41 Hofheim am Taunus
E-Mail: hofheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




