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Auf einen Blick

25123004 298.000 EUR
ca. 130 m2 Einfamilienhaus
5 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1981 Kaufpreises
3 x Freiplatz, 1 x 2016
Garage
gepflegt
ca. 70 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Ol 78.00 kWh/m?2a
03.09.2035 C

Ol 1981
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Grundrisse

# . I Wohnen
& ca.44 m*
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Ein erster Eindruck

Willkommen Ihrem neuen Zuhause!

In dem massiv gebauten Einfamilienhaus, das auf einem rund 600 m2 grof3en
Eigentumsgrundstiick steht, treffen eine durchdachte Raumaufteilung, Behaglichkeit und
ausreichend Platz zur Entfaltung aufeinander.

Das Herzstlick des Hauses ist der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich, der sich zur
Terrasse und dem Garten 6ffnet und so den perfekten Ort fir gemeinsame Stunden mit
Familie und Freunden schafft. Die moderne Einbaukiiche und ein Gaste- oder
Arbeitszimmer finden Sie ebenfalls im Erdgeschoss vor.

Die im Obergeschoss liegenden Schlafraume bieten ausreichend Riickzugsmdglichkeiten
fur Ihre Familie.

Ein weiteres Highlight ist der gerdumige Vollkeller — ob Fitnessraum, Hobbybereich oder
Stauraum: hier stehen Ihnen alle Mdglichkeiten offen.

Weiteren Komfort bietet Ihnen die gro3zuigige Garage, die nicht nur Ihr Fahrzeug schutzt,
sondern auch Platz fur Fahrrader oder weiteren Stauraum bereithéalt.

Der pflegeleichte Garten ladt zum Entspannen, Spielen oder Geniel3en ein — ob sonnige
Nachmittage auf der Terrasse, spielende Kinder im Garten oder entspannte Abende im
Grunen.

Dieses Haus ist ideal fur Sie...
wenn Sie ohne grol3en Aufwand einziehen mdchten.
einen Platz fir sich und lhre Liebsten zum Abschalten suchen.
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Ausstattung und Detalils

+ Ruhige Lage, gute Infrastruktur
+ Eigentumsgrundstiick

+ FuBbodenheizung

+ Moderne Einbauktiche

+ Badezimmer mit Dusche und Badewanne
+ Gaste-WC

+ AulRenjalousien, zT. elektrisch
+ Wasserfilteranlage

+ Glasfaseranschluss

+ Sonnenterrasse

+ Vollkeller

+ Garage

LLuvam. L

Modernisierungen

+ 2023 Hofeinfahrt

+ 2023 Hauseingangstreppe

+ 2022 Terrasse

+ 2020 Brenner (Heizung)

+ 2010/2016 Fenster und Haustur
+ 2016 Bader

+ 2016 FulRbdden

+ 2003 Heizung
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Alles zum Standort

Velpke mit seinen 5.000 Einwohnern liegt reizvoll zwischen den Naturparks
ElIm?Lappwald und Dromling; nur ca. 10?km von Wolfsburg entfernt — ideal fiir Pendler
und Naturliebhaber gleichermalZen.

Velpke bietet eine umfassende Infrastruktur: Supermérkte, Backer, Arzte, Apotheken,
eine Tankstelle sowie Kindergarten und Grundschule sind bequem und ful3laufig
erreichbar.

Velpke ist Giber die Bundesstralie 244, sowie die B?188 verkehrstechnisch gut
angebunden. Die Autobahnauffahrt zur A?2 (Hannover—Berlin) ist nur 19km entfernt.

Besonders sehenswert ist auch die Velpker Schweiz, ein Landschaftsschutzgebiet mit
wassergefullten Steinbrichen. Ideal fir ausgedehnte Spaziergange und die Seele
baumeln zu lassen. Velpke bietet somit landliche Ruhe in griiner Umgebung bei
gleichzeitiger Nahe zur Grol3stadt.

Die hervorragende Infrastruktur, Freizeitangebote und der Zugang zur Natur machen den
Ort zu einem idealen Wohnstandort.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 78.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sebastian Drevenstedt

Schillerstral3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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