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Auf einen Blick

25441073 289.000 EUR

ca. 140 mz Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1908 2014

2 x Garage

Sanierungsbedurftig

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit grol3em Garten am Rande der S&chsischen
Schweiz

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1908 bietet mit ca. 140 m2 Wohnflache
und einem groRzugigen Grundstiick von 1.642 m2 viel Platz fiir die ganze Familie.

Ruhig gelegen in der familienfreundlichen Struppen-Siedlung — direkt vor den Toren der
Sachsischen Schweiz — verbindet das Haus naturnahes Wohnen mit guter Erreichbarkeit

der Stadt.

Zur Ausstattung gehoren eine Doppelgarage, ein geraumiger Keller sowie eine separate
Scheune mit ca. 40 m2 Nutzflache — ideal fur Hobbys, Stauraum oder als Werkstatt.

Der weitlaufige Garten ladt Kinder zum Spielen und Erwachsene zum Entspannen ein.
Die nachstgelegene Stadt Pirna ist nur wenige Minuten entfernt, ebenso die
Autobahnauffahrt zur A17 (ca. 10 Minuten), die eine schnelle Verbindung nach Dresden

bietet.

Ein ideales Zuhause fur Familien, die Wert auf Ruhe, Platz und eine naturnahe
Umgebung legen — mit allen Vorteilen einer guten Infrastruktur in greifbarer Nahe.

Eine Besichtigung kann jederzeit nach Terminvereinbarung erfolgen, um sich einen
personlichen Eindruck von der Immobilie und ihren vielféltigen Vorziigen zu verschaffen.

Henrik Otto (Betriebswirt) - henrik.otto@von-poll.com
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Ausstattung und Detalils

- Wohnflache ca. 140,00 m2

- Grundstiick 1.642 m2

- Baujahr 1908

- 6 Zimmer, davon 1 Schlafzimmer, 1 Wohnzimmer, 1 x Kliche, 2 x Kinderzimmer, Bad
mit Dusche,

Arbeitszimmer

- Hinterausgang zur Terrasse und zum Garten

- Gaste - WC

- Doppelgarage

- Scheune (ca. 45 m?), teilunterkellert
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Alles zum Standort

Struppen-Siedlung ist ein malerischer Stadtteil von Struppen, der von einer
beeindruckenden und idyllischen Landschaft umgeben ist. Die ruhige Wohngegend
besticht durch eine freundliche Nachbarschaft und bietet eine angenehme Atmosphére
zum Wohnen und Wohlfiihlen. Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung an die Stadt
Pirna hervorragend, sodass alle wichtigen Einrichtungen bequem erreichbar sind.

In der naheren Umgebung finden Sie Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten
sowie vielféltige Freizeitangebote, die den Alltag erleichtern und flir eine hohe
Lebensqualitéat sorgen. Das Freizeitbad in Bad Schandau ladt zu entspannten Stunden
mit Familie und Freunden ein. Fir Naturliebhaber ist die anliegende Séchsische Schweiz
ein echtes Highlight: In nur etwa 10 Minuten Fahrzeit erreichen Sie die beeindruckende
Felsenlandschaft, die zu ausgedehnten Wanderungen, Klettertouren und Erkundungen
einladt. Die umliegende Natur ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Radtouren und
anderen Outdoor-Aktivitdten ein — perfekt fur aktive Menschen und Naturliebhaber.

Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ermdglicht eine unkomplizierte
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. Die Entfernung nach Dresden betragt etwa 35
km, was einer Fahrzeit von ca. 30 Minuten entspricht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer Stral3e 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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