Frechen — Konigsdorf

Stilvoll sanierter Altbau im wunderschonen
Klosterhof Konigsdorf
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Auf einen Blick

25456032
ca. 112,7 m2
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1136

1 x Garage

498.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung laut Gesetz nicht
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Die Immobilie

‘ VON POLL

KOSTENFREIE BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprdch stehen wir Ihnen zur Verflgung.
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert Innen Wohnen in einem der geschichtstrachtigsten
Ensembles Kdnigsdorfs: Dem Klosterhof. Die Urspriinge dieser Anlage reichen bis ins
12. Jahrhundert zuriick. Bereits im Jahr 1136 wurde die Benediktinerinnenabtei
Konigsdorf urkundlich erwahnt. Uber Jahrhunderte hinweg pragten romanische und
gotische Bauteile — wie der markante Stufengiebel, der Kreuzgang, das Torhaus und die
machtigen Bruchsteinmauern — das Bild des Hofes und zeugen noch heute eindrucksvoll
von seiner langen Geschichte.

Nach der S&kularisation im Jahr 1802 verfiel ein Teil der Gebaude, wahrend andere als
Wirtschafts- und Wohngebaude genutzt wurden. Erst im 20. Jahrhundert wurde der
historische Wert der Anlage wiederentdeckt. In den 1980er-Jahren stellte die Stadt
Frechen den Klosterhof umfassend unter Denkmalschutz. Zugleich begann eine
behutsame und sorgféltige Sanierung, die den historischen Bestand wahrte und zugleich
die Grundlage fir modernes Wohnen schuf.

Das Ergebnis ist ein einzigartiges Zusammenspiel aus Vergangenheit und Gegenwart:
Hinter dicken Mauern und unter historischen Giebeln entstanden helle, grof3zligig
geschnittene Wohnungen mit modernem Komfort. Die hofartige Anlage vermittelt bis
heute eine ruhige, fast klosterliche Atmosphare — ein geschutzter Riickzugsort mitten im
lebendigen Konigsdorf.

Besonders reizvoll ist die Kombination von urspriinglicher Substanz und zeitgemalfer
Architektur: Natursteinwande, alte Rundbogendéffnungen oder erhaltene Gewdlbe treffen
auf grol3e Fensterflachen, offene Grundrisse und private Aul3enbereiche wie
Dachterrassen. Damit vereint der Klosterhof auf einzigartige Weise kulturelles Erbe,
architektonische Individualitat und exklusiven Wohnwert.

Die angebotene Wohnung erstreckt sich Uber drei Etagen und Uberzeugt durch
Grof3zigigkeit, Stil und ein unvergleichliches Wohngefiihl. Diese Einheit wurde 1988-
1989 erstmalig aufwandig saniert und seitdem liebevoll instandgehalten und erganzt.
Bereits beim Betreten offenbart sich die besondere Sorgfalt, mit der die Sanierung
umgesetzt wurde: Der offene Wohn- und Essbereich mit eleganter Kiicheninsel bildet das
Herzstlick des Erdgeschosses. Ein angrenzender Vorratsraum sorgt fur praktische
Ablagemadglichkeiten, wahrend grof3e Fensterflachen die Raume mit natirlichem Licht
durchfluten und eine freundliche Atmosphare schaffen.




Ein absolutes Highlight stellt die rund 50 m2 grol3e Dachterrasse dar. Sie bietet Platz fiir
entspannte Loungelandschaften, Sonnenliegen und einen grof3en Esstisch — ein idealer
Ort, um den Alltag unter freiem Himmel zu geniefRen. Ergénzt wird diese Ebene durch ein
Gaste-WC.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein stilvolles Wohnzimmer sowie ein weiteres Zimmer mit
Bad en Suite, das sich flexibel als Schlafzimmer, Arbeits- oder Kinderzimmer nutzen
lasst.

Das Dachgeschoss ist als privater Riickzugsort gestaltet: Ein grof3ziigiges Schlafzimmer
mit angrenzendem Ankleidebereich und Bad en Suite mit Dusche und Badewanne
verspricht Komfort und Wohlbefinden. Ein separater Hauswirtschaftsraum mit praktischen
Waschmaschinenanschluss bietet zusatzlichen Stauraum.

Die Ausstattung Uberzeugt durch hochwertige Materialien, edle Bodenbeldge und ein
stimmiges Farbkonzept, das den historischen Charakter des Gebaudes modern
interpretiert.

Abgerundet wird dieses besondere Angebot durch eine Garage.

Wer hier wohnt, geniel3t nicht nur den Komfort einer modernen Wohnung, sondern
zugleich das Privileg, Teil eines bedeutenden Stlicks Konigsdorfer Geschichte zu sein.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Gerne stehen wir lhnen fiir weitere Informationen zur
Verflgung und vereinbaren einen personlichen Besichtigungstermin.
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt in einem der begehrtesten Stadtteile von Frechen — Konigsdorf. Der
charmante Ortsteil verbindet eine ruhige, griine Wohnumgebung mit einer
hervorragenden Infrastruktur. Zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Cafés und Restaurants befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch Kindergarten, Schulen
sowie vielféltige Sport- und Freizeitangebote sind schnell erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Der S-Bahnhof
Konigsdorf ermoglicht eine direkte Verbindung nach Kéln und Dusseldorf, sodass
Pendler ebenso wie Stadtliebhaber von kurzen Fahrzeiten profitieren. Mit dem Auto
erreichen Sie die Kélner Innenstadt, den Flughafen oder die umliegenden Autobahnen in
wenigen Minuten.

Umgeben von Feldern, Waldern und Naherholungsgebieten bietet Kénigsdorf zudem
vielfaltige Mdglichkeiten flr Spaziergdnge, Radtouren oder sportliche Aktivitaten im
Freien. Damit vereint die Lage stadtische Nahe mit naturnahem Wohnen auf besonders
attraktive Weise.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238-3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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