Mannheim

Wohnen im Grunen — Charmante 3-Zimmer-
Wohnung in ruhiger Lage von Niederfeld

Objektnummer: 25239617

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 286.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 81,7 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25239617
ca. 81,7 m?
3

2

1

1972

1 x Garage

286.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

gepflegt

Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 68.00 kWh/m?2a
14.08.2028 B

Fernwéarme 1972
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Erdgeschosswohnung wurde im Jahr 1972 erbaut und bietet auf ca.
81,7?m2 eine attraktive Wohnflache mit durchdachter Raumaufteilung. Aktuell ist die
Wohnung langfristig vermietet und bietet somit eine interessante Gelegenheit sowohl fur
Kapitalanleger als auch fir Eigennutzer mit Weitblick — etwa im Hinblick auf eine spatere
Selbstnutzung. Die Immobilie wurde regelmafig instand gehalten; zuletzt wurden die
Fenster im Jahr 2013 modernisiert. Sie befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand,
was sowohl fiir eine nachhaltige Vermietbarkeit als auch fur den Werterhalt spricht. Mit
dem Verkauf der Wohnung wird auch ein zur Einheit gehérender Garagenstellplatz
mitverdulert. Dieser ist derzeit ebenfalls vermietet und stellt einen zusatzlichen Mehrwert
sowie eine sinnvolle Erganzung der Immobilie dar — unabhéangig davon, ob man sie zur
Kapitalanlage oder fur den Eigenbedarf betrachtet. Die Wohnung liegt in einer ruhigen
WohnstralRe mit guter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Einkaufsmdéglichkeiten,
Schulen sowie Freizeitangebote befinden sich in der ndaheren Umgebung — ein attraktiver
Standort sowohl fiir Mieter als auch Eigennutzer. Mit dem bestehenden, ungekindigten
Mietverhaltnis bietet diese Immobilie sofortige Einnahmen und Planungssicherheit flr
Kapitalanleger. Gleichzeitig stellt sie fur Eigennutzer, die eine Immobilie als Teil ihrer
langfristigen Wohn- oder Altersvorsorge betrachten, eine interessante Perspektive dar.
Diese Eigentumswohnung Uberzeugt durch ihre solide Bausubstanz, eine gefragte Lage
und den gepflegten Zustand — eine lohnenswerte Option flir Investoren wie Eigennutzer
gleichermalen. Gerne stellen wir lhnen auf Wunsch die relevanten Mietunterlagen zur
Verfligung und beraten Sie individuell zu dieser Immobilie. Kontaktieren Sie uns fur
weitere Informationen oder zur Terminvereinbarung.
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Ausstattung und Detalils

- Laminat

- Balkon

- Doppelverglasung

- Waschraum / Trockenraum
- Fahrradkeller

- Keller

- Garagenstellplatz
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Alles zum Standort

Der Stadstteil Lindenhof gehdrt zu den begehrtesten und hochwertigsten Wohnlagen
Mannheims. Gepragt von viel Griin, gepflegten Wohnanlagen und der direkten Nahe zum
Rhein, bietet das Quartier eine aul3ergewthnlich hohe Lebensqualitat in urbaner
Umgebung. Besonders die Kombination aus ruhiger Wohnatmosphéare und zentraler
Lage macht den Lindenhof so attraktiv. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen
SeitenstralRe mit Uberwiegend Wohnbebauung — ideal fur alle, die stadtnah, aber
dennoch entspannt wohnen mdéchten. In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Cafés, Schulen, Kindergérten sowie vielfaltige
Freizeit- und Sportangebote. Ein besonderer Standortvorteil ist die ful3laufig erreichbare
Hochschule Mannheim (ehem. Fachhochschule), die sich nur wenige Gehminuten
entfernt befindet. Dies macht die Lage auch fir Studierende, Hochschulmitarbeitende
und Kapitalanleger besonders interessant. Der Waldpark sowie die Rheinpromenade
laden zu ausgedehnten Spaziergangen, Joggingrunden oder entspannten Nachmittagen
im Grinen ein. Die Nahe zum Hauptbahnhof sowie die hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ermdglichen kurze Wege in die Mannheimer Innenstadt, nach
Ludwigshafen oder zu anderen Zielen in der Metropolregion Rhein-Neckar. Mannheim
selbst bietet als bedeutendes Wirtschaftszentrum im Dreilandereck Baden-Wirttemberg,
Rheinland-Pfalz und Hessen eine ausgezeichnete Infrastruktur. Uber die Autobahnen A5
und A6 erreicht man die umliegenden Stadte Heidelberg, Ludwigshafen, Darmstadt oder
Frankfurt am Main in etwa 20 bis 40 Minuten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 68.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1972. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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