VON POLL

Bad Godesberg / Plittersdorf

ldyllisches Einfamilienhaus in begehrter Lage!

Objektnummer: 25378009

KAUFPREIS: 395.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 136 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 189 m2
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Auf einen Blick

25378009
ca. 136 m2
5

3

2

1913

395.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbedurftig

Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 354.00 kWh/m?2a
H

24.03.2035

: 1913

Ol
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Die Immobilie

1437 m

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Die Immobilie

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. P . 3

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget %1 ' IEIH* ,,u.|3|

berechnen und die passende g~ Ei'; i
Finanzierungslosung ermitteln. %

www.von-poll.com/finanzieren

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses 1913 erbaute Familienhaus mit rund 136 m? Wohnflache auf einem ca. 189 mz
grofRen Grundstlick wartet darauf, zu neuem Leben erweckt zu werden. In erstklassiger
Lage, nur wenige Schritte vom Rhein entfernt, bietet es eine seltene Gelegenheit fiir alle,
die ihren Wohntraum nach eigenen Vorstellungen verwirklichen mochten.

Funf Zimmer auf zwei Etagen sowie ein bereits teilweise erschlossenes Dachgeschoss
eroffnen vielfaltige Moglichkeiten — ob fur die kleine Familie, Paare mit Home-Office oder
ganz individuelle Wohnideen. Besonders schon: das helle Wohn- und Esszimmer, ein
Zimmer mit Balkon ins Griine sowie der charmante Innenhof mit iberdachtem Stauraum.

Dieses Haus verbindet den Charme vergangener Zeiten mit groRem Potenzial fur
modernen Wohnkomfort. Ein verborgener Schatz fir kreative Kdpfe — lassen Sie sich
diese Chance nicht entgehen und entdecken Sie Ihr neues Zuhause bei einer
personlichen Besichtigung!
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Ausstattung und Detalils

Die Immobilie Giberzeugt mit folgenden Ausstattungsmerkmalen:
- Erstklassige Wohnlage in Bonn-Plittersdorf

- FUnf Zimmer auf zwei Etagen

- Zwei Badezimmer plus Gaste-WC

- Teilweise erschlossenes Dachgeschoss

- Balkon

- Charmanter Innenhof mit praktischen Abstellraumen
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Alles zum Standort

Place to be in Alt-Plittersdorf!

Ausgezeichnete Ruhiglage in einer Einbahnstral3e in Bonn-Plittersdorf.

Hier finden Sie dorfliche Atmosphéare zwischen Rhein und Rheinauenpark.

Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs sind ful3laufig zu erreichen. Sehr gute
Einkaufsmoglichkeiten finden sich auch in der nahen Godesberger Innenstadt.

Die Verkehrsanbindung von Bad Godesberg - Plittersdorf ist erstklassig. Die Autobahn
AS9 bietet eine schnelle Anbindung an den Flughafen KdIn/ Bonn und eine gute
Anbindung an die BAB 59 Richtung KoéIn. Uber die B9 als wichtigste Verbindungsstraie
in Bonn erreicht man schnell die Bonner Innenstadt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 354.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1913.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25378009 - 53173 Bad Godesberg / Plittersdorf

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38 76 105 0
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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