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Wien

Villengrundstick mit Abbruchgenehmigung in
wunderbarer Lage von Dornbach

Objektnummer: 2023344087

VON POLL
VP [

KAUFPREIS: 1.980.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 300 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 1.341 m2
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Objektnummer: 2023344087 - 1170 Wien

Auf einen Blick

2023344087 1.980.000 EUR

ca. 300 m?2 Grundstick

6 3% pus UST

3 Massiv

2 Terrasse, Gaste-WC,
1933 Kamin, Einbaukiiche
2 x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
16.04.2023 G
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Grundrisse
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GRUNDSTUCKSANALYSE

- ALLGEMEIN

WIDMUNG W 1 6 (7,5m)

ZULASSIGE GEB.HOHE = 7,5m

BAUPLATZGROSSE It. GRUNDBUCH = 1341m2

OFFENE BEBAUUNG -> MAX, 1/3 DER BAUPLATZFLACHE
BEBAUBAR

->1341m2 /3 =447m2 .
BO WIEN -> BEBAUTE FLACHE VON GEBAUDEN IN DER
BAUKLASSE 1 MAX. 350m2

- ANNAHME
ERRICHTUNG EINES MEHRFAMILIENWOHNHAUSES
MAX. MOGLICHE BEBAUTE FLACHE

[ BRUTTO WOHNFLACHE [ BRUTTO GEWERBEFLACHE
1170 WIEN,

FLACHENSCHATZUNG ANDERGASSE 43

BEBAUBARE FLACHE M=1:200 [ARETS T C—

o

.ﬁ

(
5
e

J
=
J
A

Wio7,5m
BGF=350m’

Andergasse

g
O
\/ﬁ
g
S

L \

) »
IR
@
4
Xf_g

D=

1170 WIEN,

FLACHENSCHATZUNG ANDERGASSE 42




SYSTEMSCHNITT M=1:100 e "

o E i
5 2 DACHGESCHOSS 4
Q — o
& K 1. DACHGESCQOSS
(1]
0] 1800
= | =
Q 1.5TOCK I
©
C =
< VORGARTEN| ERDGESCHOSY GARTEN
KELLERGESC'SQ SS
- - 1170 WIEN,
FLACHENSCHATZUNG ANDERGASSE 48

2023-06-10

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG:

WOHNFLACHE EG-1.DG =350 x 3 x 0,75 = 788m?
WOHNFLACHE 2.DG =350 x 0,65 = 228m?

ERZIELBARE WOHNFLACHE = 788m? + 228m? = ca. 1016m?

VERWERTBARE WOHNNUTZFLACHEN KONNEN DURCH ERKER &
NEBENGEBAUDE VERGROSSERT WERDEN.
(GEB. TIEFE >= 15m -> ZUL. GIEBELFLACHE BEACHTEN)
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HAFTUNGSAUSSCHLUSS und URHEBERRECHT

Die gegensténdliche Erstbewertung wurde vom Verfasser nach bestem Wissen und Gewissen erstellt, Einschatzungen und
Prognosen konnen jedoch nicht garantiert werden.

Samtliche Angaben und Annahmen wurden sorgfalltig recherchiert und Quellen entnommen, welche sich in der Vergangenheit
als zuverldssig erwiesen haben,

Alle Annahmen und erhaltenen Informationen, basieren auf den vom Verfasser zum Zeitpunkt der Erstellung des Dokuments
zur Verfiigung gestellten, bzw. selbst erhobenen Unterlagen.

Fiir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit kann jedoch keine wie auch immer geartete Haftung durch den Verfasser ibernommen
werden.

Dieses Dokument richtet sich ausschlieRlich an institutionelle und professionelle Investoren, die sich der Risiken von
Investitionen im Immobiliensektor bewusst sind. Investitionen in Immobilien sind von politischen, wirtschaftlichen, rechtlichen
und steuerlichen Bedingungen abhangig. Der Wert von Investments kann steigen und auch fallen, weshalb geraten wird, die
Auswirkungen aller Art selbst zu beurteilen und zu priifen.

Der Inhalt des Dokuments unterliegt dem Urheberrecht. Veranderungen, Kiirzungen, Erweiterungen und Erganzungen
bediirfen der vorherigen schriftlichen Einwilligung.

1170 WIEN,
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Ein erster Eindruck

Dieses wunderschone, dicht bewachsene Grundstiick mit altem Baumbestand, umgeben
von anderen Villen, befindet sich im Nobelviertel von Dornbach.

Zur Zeit steht eine Villa aus 1933 auf dem Grundstlick. Denkmalschutz ist im Grundbuch
nicht eingetragen.

Anbei finden Sie eine Studie bzgl bebaubarerer Flache. Wir ibernehmen fir die Studie
keine Gewahr. Die Bebaubarkeit muss bitte mit einem Architekten vor Ort geklart werden.

Allgemeine Widmung W | o (7,5m) - zulassige Gebaudehdhe 7,5 m
Bauklasse 1 Max. 350 m?

EINE ABBRUCHBEWILLIGUNG BIS 09.10.2029 IST VORHANDEN - DAS HAUS
STEHT AUCH NICHT UNTER DENKMALSCHUTZ!

Haben Sie Interesse an diesem Baugrund, so vereinbaren Sie bitte einen
Besichtigungstermin mit mir und ich fiihre Sie gerne durch diese schéne Immobilie!
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Ausstattung und Detalils

EINE ABBRUCHBEWILLIGUNG BIS 09.10.2029 IST VORHANDEN - DAS HAUS
STEHT AUCH NICHT UNTER DENKMALSCHUTZ!
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Alles zum Standort

Ein Lebensmittelgeschéaft befindet sich in unmittelbarer Nahe und ist zu Ful3 erreichbar.
Die StralRenbahnlinien 2 und 10 in der Dornbacherstral3e fahren zum Schottentor und die
Buslinie 44A fahrt fast bis zum Grundstuick.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-StralRe 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1 532 25 50
E-Mail: wien@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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