Wermelskirchen — Elbringhausen

Vermietetes Zweifamilienhaus mit grofsem Garten in
begehrter und ruhiger Lage

Objektnummer: 25218012
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KAUFPREIS: 398.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 181 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 604 m2
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Auf einen Blick

25218012 398.000 EUR
ca. 181 m? Mehrfamilienhaus
6

Ké&uferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des

1972 beurkun_deten

5y Ereio| 5 Kaufpreises

x Freiplatz, 2 x

Garage 2017
gepflegt
Massiv
ca. 94 m2
ca. 181 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 138.30 kWh/m2a
E
30.01.2026
2012
Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses attraktive und massiv erbaute Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1972 bietet mit
einer Wohnflache von ca. 181 m2 und einer Grundstiicksflache von etwa 604 m?2
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. Die ruhige Sackgasse, in der sich das Anwesen
befindet, gehdrt zu einer bevorzugten Wohnlage und besticht durch zentrumsnahe
Verbindungen zu samtlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Ob, wie bisher als
Vermietungsobjekt oder als Mehrgenerationenhaus flir gemeinsames Wohnen mit der
Familie, sowie die Nutzung als klassisches Einfamilienhaus — ein Riickbau ist
unkompliziert maglich, die Gestaltungsmaoglichkeiten sind vielféltig.

Die gepflegte Immobilie prasentiert sich in einem guten Zustand und wurde kontinuierlich
modernisiert. 2012 wurden eine neue Zentralheizung und neue Fenster eingebaut. In den
Jahren 2013 bis 2015 erfolgte der teilweise Einbau neuer Béden. Ein besonderes
Augenmerk verdient das Kellergeschoss, das 2017 umfassend renoviert wurde: Wénde
und Bdden wurden vollstandig erneuert und bieten heute einen ansprechenden und
teilweise wohnlichen Charakter. Zwei Hobbyradume, eine Wachkiiche, ein Abstellraum,
die Béden sind mit einem schonen Laminatboden versehen und jeder Raum ist mit
Tageslicht versorgt, sowie ein WC-Bereich mit Fliesenboden stehen dem Mieter der
Erdgeschosswohnung zur individuellen Nutzung zur Verfigung. Zwei weitere
Kellerrdume sind von auf3en begehbar.

Mit insgesamt 6 Zimmern, davon 4 grof3zigigen Schlafzimmern und 3 Badezimmern, ist
ausreichend Platz fur Familie, Arbeiten im Homeoffice oder Gaste vorhanden. Der
funktionale Grundriss teilt sich derzeit in zwei getrennte Wohneinheiten. Das Haus ist voll
vermietet und erzielt eine Jahresnettokaltmiete von € 17.880,--, was besonders fur
Investoren von Interesse ist.

Die Ausstattungsqualitat entspricht einem normalen Standard und sorgt fur eine
angenehme Wohnatmosphére. Die Fensterflachen lassen viel Tageslicht in die R&ume
und ermdoglichen einen Blick in den weitlaufigen, gepflegten Garten, der zum Verweilen
und Entspannen einladt. Der Balkon im Obergeschoss erweitert im Sommer das
Wohnzimmer und bietet Raum fur Grillabende oder gesellige Stunden.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen Ihnen eine Doppelgarage sowie zwei weitere Aul3enstellplatze
zur Verfligung — ideal fir Familien mit mehreren Autos oder als Stellmoglichkeit fir
Besucher. Dank der zentralen Lage sind Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten
und Freizeiteinrichtungen in wenigen Minuten erreichbar.




Die ruhige Lage in einer Sackgasse garantiert ein hohes Mal3 an Privatsphéare und
Sicherheit, insbesondere fir Familien mit Kindern. Gleichzeitig profitieren Sie von einer
sehr guten Verkehrsanbindung und der Nahe zum Stadtkern.

Fazit: Dieses gepflegte, voll vermietete Zweifamilienhaus Uberzeugt durch seine variable
Nutzungsmaglichkeit, die solide Bausubstanz und zahlreiche Modernisierungen in den
vergangenen Jahren. Ein Haus, das auf lhre individuellen Bediirfnisse wartet, sei es als
Investition oder neues Zuhause fir die Familie. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Méglichkeiten vor Ort liberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Zweifamilienhaus, Rickbau zum Einfamilienhaus problemlos mdglich
- bevorzugte Wohnlage, zentrumsnah

- Jahresnettokaltmiete: € 17.880,--

- grol3er gepflegter Garten

- groRzligiger Balkon

- Doppelgarage

- 2 PKW-Stellplatze

- Auszug aus der Modernisierungsliste:

2012: neue Heizung, neue Fenster

2013-2015: teilweise neue Boden

2017: komplett neue Wéande und Boden im Kellergeschoss
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Alles zum Standort

Wermelskirchen z&hlt etwas mehr als 34.000 Einwohner und ist eine Mittelstadt in
Nordrhein-Westfalen zwischen Koéln und Wuppertal, stidostlich von Remscheid im
Rheinisch-Bergischen Kreis mit den Ortsteilen Dhiinn und Dabringhausen im Naturpark
Bergisches Land, hier liegt inmitten die groRe Dhiinntalsperre, die zweitgro3te
Trinkwassertalsperre Deutschlands. Umgeben von grol3en zusammenhangenden
Waldern mit viel Ruhe und herrlicher Natur, Wanderwegen, das verwunschene Eifgental,
einer der schonsten Abschnitte des ,Bergischen Jakobswegs" ist Wermelskirchen eine
familienfreundliche Stadt im Griinen. In der wunderschonen alten Innenstadt,
wiederaufgebaut um 1758, bestimmen Schiefer- und Fachwerkhauser das Bild, hier kann
man eine typisch Bergische Kaffeetafel genieRen oder in einer der vielen gemditlichen
Restaurants verweilen.

Durch die Nahe zu den Flughafen Kdln/Bonn und Disseldorf sowie die unmittelbare Lage
an der BAB 1 und der B51 verflgt die Stadt Uber eine hervorragende
Verkehrsanbindung.

Der OPNV wird mit Bussen des Verkehrsverbundes Rhein-Sieg ausgefiihrt. Heute
bestehen Verbindungen nach Remscheid, Kéln, Leverkusen, Solingen-Burg und
Remscheid-Lennep.

Der nachste Bahnhof ist der Hauptbahnhof Remscheid. Die ndchsten Fernbusse halten
in Remscheid-Lennep.

Radfahrern ist Wermelskirchen als Knotenpunkt des Panorama-Radwegs Balkantrasse
Leverkusen/Remscheid und dem Panorama-Radweg Wuppertal/Olpe bekannt.

Die Stadt Wermelskirchen verfugt tber mehr als zehn Kindertagesstatten, funf
Grundschulen, ein stadtisches Gymnasium und die Sekundarschule. Das kommunale
Bildungsangebot wird durch ein Berufskolleg, eine Férderschule, die Musikschule und die
Volkshochschule Bergisch Land, sowie die AuRenstelle der Rheinischen Fachhochschule
Kdln erganzt.

Das attraktive Zweifamilienhaus liegt im Stadtteil Elbringhausen ca. 1,6 Kilometer
nordostlich vom Stadtzentrum entfernt; in einer ruhigen Sackgasse und unmittelbar an
groRen Wald- und Wiesenflachen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.1.2026.

Endenergiebedarf betragt 138.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Guido Gerressen

Bruhler Stral3e 111A, 42657 Solingen
Tel.: +49 212 - 23 36 23 00
E-Mail: solingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

