Wolfenbluttel — Linden, Kreis Wolfenbttel

Einfamilienhaus in Traumlage mit grof3em
Grundstiick

Objektnummer: 25113018

b T D T

KAUFPREIS: 389.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 163 m2 « ZIMMER: 45 « GRUNDSTUCK: 1.171 m2
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Auf einen Blick

25113018 389.000 EUR

ca. 163 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

1977 1998

1 x Freiplatz, 1 x : o
Garage renovierungsbedurftig

ca. 89 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 215.20 kWh/m?2a
G
28.08.2035
1998
Gas
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Ein erster Eindruck

Das aus dem Jahr 1977 stammende Fertighaus in Holzkassetten-Bauweise eines
skandinavischen Unternehmens wurde auf einem beeindruckenden Grundstlick oberhalb
von Linden-Sud an einer Sackgasse mit freiem Blick in den Elm, die Asse und den Harz
erbaut.

Das Haus besitzt einen voll ausgebauten und beheizten Keller mit einer integrierten
Garage.

Das Holzstanderwerk der AuRRenfassade hat einen rotbraunen Klinker davor und eine
Isolierung aus Mineralwolle dazwischen. Die Fenster sind doppelverglast und haben
einen Holzrahmen.

Im Eingangsbereich des Flurs befindet sich links und rechts jeweils ein Schlafzimmer,
eines davon mit einem kompletten Duschbad, also auch als Gastezimmer nutzbar.

In der grof3zuigigen Diele finden sich Zugéange in einen offenen Essplatz und in die
Kiche, das Wohnzimmer mit offenem Kamin und die Sidterrasse, von wo man einen
unverbauten Ausblick in die Natur zur Asse und zum Osel und mit Fernsicht bis zum
Brocken (Harz) hat.

Grosse Fenster und ein Fenster-/Schiebetirelement geben viel Licht, die sichtbaren
Holzbalken und Kassettendecken sowie die verklinkerte Wand im Wohnzimmer geben
dem Raum einen rustikalen und nattrlichen Charakter.

Die nach Siiden ausgerichtete Terrasse, ebenfalls mit offenem Kamin, bietet einen
groRartigen, unverbauten Ausblick in die Natur.

Das Haus ist voll unterkellert und beheizt, besitzt Fenster mit einer guten Grél3e fur
ausreichend naturliches Licht in fast allen Raumen. Ein groRRer Partykeller, ein Hobby-
oder Fitnessraum, eine Sauna mit Dusche und WC , ein Vorrats- und ein Heizungsraum
bieten eine Menge Mdglichkeiten und Platz.

Die gerdumige Garage unter dem Haus hat Zugang zum Keller zur Unterbringung der
Einkaufe jeder Art.
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Ausstattung und Detalils

- drei Bader im Erdgeschoss

- Kliche mit Terrassenzugang nach Osten
- Wohnzimmer mit Terrasse nach Suden
- groR3er Partykeller

- im Keller Sauna/Dusche/WC

- Garage mit Zugang im Keller
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Alles zum Standort

Das Haus befindet sich in einem ruhigen Siedlungsviertel am Stadtrand Wolfenbuttels.
Die in den 70-iger Jahren entstandenen tberwiegenden Einfamilienhduser ziehen sich
hinter den Bahngleisen links in einer Sackgassensiedlung mit einem Mischgebiet im
unteren Teil den Berg hinauf bis zum Ortsausgang Wolfenbttel Richtung Neindorf.

Schnell ist man von hier aus im Grinen, die nahe Oker und der denkmalgeschlitzte
Gutspark laden zum Verweilen ein. In Letzterem findet sich auch eine Diskgolf-Anlage.
Die im Kreis bewaldeten Hohenzlige Asse, EIm und Oder erméglichen lange
Spaziergénge oder Fahrradtouren in der Natur bis in das Harzer Vorland und dartber
hinaus. Bei klarem Himmel ist der htchste Berg Norddeutschlands, der Brocken, gut
sichtbar.

Fur den taglichen Bedarf sorgen mehrere nahe, fuBlaufig erreichbare Supermarkte.
Sportvereine und Veranstaltungszentren liegen ebenfalls nah.

Das Schulzentrum mit Grund-, Haupt- und Realschule an der Cranachstrasse liegtin 1,2
km Entfernung. Ein Gymnasium ist ca. 3 km entfernt.

Die Innenstadt Wolfenbdttels ist in kurzer Zeit erreichbar und lockt mit vielen
Fachwerkhausern, einer ausgedehnten Fu3gangerzone, einem grof3en Marktplatz und
vielfaltigem, kulturellem Angebot.

Wolfenblittel hat eine lange militarische Tradition als Garnisonsstadt, die sich in teilweise
erhaltenen Verteidigungsanlagen im Stadtgebiet widerspiegelt. Neben dem Schloss
finden kulturell Interessierte die Herzog August Bibliothek, Hier wirkten Gottfried Wilhelm
Leibniz (1690 bis 1716) und Gotthold Ephraim Lessing (1770 bis 1781), der hier das
Drama Nathan der Weise verfasste. Die Stadt wird daher auch als Lessingstadt
bezeichnet.

Wolfenblittel liegt im Stdosten von Niedersachsen zwischen Harz und Heide. Die Stadt
befindet sich etwa 12 km sudlich von Braunschweig, rund 60 km ost-stidéstlich von der
Landeshauptstadt Hannover und unmittelbar ost-nordéstlich von Salzgitter. Weitere
Stadte in grolRerer Entfernung sind Bad Harzburg, Goslar, Hildesheim, Peine und
Wolfsburg.

Die Autobahn 36 verlauft von Braunschweig zum Harz, die Anschlussstelle Wolfenbdittel-




Sud ist in kurzer Zeit zu erreichen und bietet Anschluf3 an das bundesdeutsche
Autobahnnetz . Mit Bus und Bahn sind Braunschweig und der nérdliche Harz schnell
erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 215.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstralRe 32, 38300 Wolfenbuittel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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