Nordlingen — Altstadt Nordlingen

Wohnen mit Stil: Helle, grof3ztigige Altbauwohnung
Im Herzen der Altstadt

Objektnummer: 25248084
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MIETPREIS: 990 EUR « WOHNFLACHE: ca. 82,48 m2 . ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

25248084 990 EUR

ca. 82,48 m? 165 EUR

1 Etagenwohnung
2.5 2012

1

1 modernisiert
1436 Massiv

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Dieses aulRergewohnliche Wohnhaus verbindet historischen Charme mit modernem
Wohnkomfort. Das im Jahr 1436 errichtete und im Zuge einer umfassenden
Modernisierung im Jahr 2012 sanierte Gebaude befindet sich in zentraler Lage und bietet
eine attraktive Kombination aus Tradition und zeitgemafer Ausstattung. Mit einer
grof3ztigigen Wohnflache von ca. 82,48 m2 eignet sich diese Wohnung fiir Paare, die das
Besondere suchen.

Beim Betreten des Hauses fallt unmittelbar das harmonische Zusammenspiel aus
liebevoll restaurierten Stilelementen und modernen Akzenten auf. Die gelungene
Verbindung von Natursteinwanden, sichtbaren Holzbalken und hochwertigen Materialien
aus der Sanierung verleiht den Raumen eine besondere Atmosphére.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der helle und freundliche Wohnbereich, der
ausreichend Platz fur personliche Einrichtungsideen bietet. Grof3e Fenster lassen viel
Tageslicht herein und sorgen fiir ein einladendes Ambiente. Die grof3ziigig geschnittene
Wohnktiche ist mit einer modernen Einbauklche ausgestattet, die zu geselligen
Kochabenden einladt.

Das Schlafzimmer zeichnet sich durch seine angenehme Gré3e sowie einem praktischen
Grundriss aus. Ein weiteres Highlight ist das moderne Badezimmer, das im Zuge der
letzten Sanierung hochwertig ausgestattet wurde. Die Kombination aus klassischen und
modernen Elementen unterstreicht den ganz eigenen Charakter der Immobilie.

Zur weiteren Ausstattung zahlen neben der Einbaukiiche ausreichend Stauraum in der
Wohnung sowie ein groRer Garderobenschrank. Im Erdgeschoss befindet sich ein
gemeinschaftlich genutzter Fahrradraum. Die Immobilie befindet sich in bezugsbereitem
Zustand und kann zeitnah angemietet werden.

Die Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel befinden sich in angenehmer Entfernung. Gleichzeitig
profitieren Sie von der historischen Atmosphére des Stadtkerns sowie kurzen Wegen ins
Grine.

Zusammenfassend bietet diese Wohnung eine seltene Gelegenheit, historischen

Wohnflair mit modernen Annehmlichkeiten zu verbinden. Eine Besichtigung bietet Ihnen
die Mdglichkeit, die Besonderheiten und das einzigartige Ambiente dieses Objekts




personlich zu erleben. Kontaktieren Sie uns gern fir weitere Informationen oder einen
individuellen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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Ausstattung und Detalils

- inklusive hochwertige Einbaukiiche mit Induktionskochfeld und Dunstabzugshaube
- hochwertiges Parkett in Wohn- und Schlafraum

- groR3e Fliesen mit schmalen Fugen in Bad, Abstellraum, Garderobe, sowie im Flur
- Bad mit modernen Mébeln und Badewanne mit fester Duschverglasung

- herrliches Sichtfachwerk

- Gegensprechanlage

- Gas-Zentralheizung

- Treppenlift im Eingangsbereich

- barrierefrei

- seniorengerecht
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Alles zum Standort

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die grof3te Stadt des schwéabischen
Landkreises Donau-Ries in Bayern. Sie liegt im durch einen Meteoriteneinschlag
entstandenen Ries-Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird
umgeben von einer komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt
umwandern kénnen, ohne einmal den Mauerring verlassen zu mussen. Von hier bietet
sich ein wunderschéner Ausblick auf die romantischen und verwinkelten Gassen der
Altstadt. Diese wird belebt von einem starken Einzelhandel.

Mittelstédndisches Gewerbe, aber auch national und international tatige Unternehmen sind
in der gut 20.000 Einwohner zdhlenden GroRRen Kreisstadt ansassig. Das Wahrzeichen
Nordlingens ist der rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-Georgs-Kirche, der
Daniel genannt wird. In der Stadt sind Kindergarten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und
Gymnasium vorhanden. Die Stadt liegt an der ,Romantischen Straf3e* (B 25) und die
langste deutsche Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Nordlingen. Am
Bahnhof No6rdlingen halten regulér Zuge der Riesbahn Aalen - Donauworth. Im
historischen Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum
untergebracht.
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Sonstige Angaben

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Vermieter stammen. Eine Haftung fir
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenvermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert
zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Vermieter und
Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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