VP ‘VON POLL

Kaisheim

Ruhige Wohnlage mit viel Raum fir Ihre Familie

Objektnummer: 25248062

VP VON POLL

KAUFPREIS: 429.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 204 m2 « ZIMMER: 9 +« GRUNDSTUCK: 1.629 m2
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Objektnummer: 25248062 - 86687 Kaisheim

Auf einen Blick

25248062

ca. 204 m2
Satteldach
9

6

3

1958

2 x Garage

429.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Sanierungsbedurftig

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche,
Balkon




Objektnummer: 25248062 - 86687 Kaisheim

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 269.80 kWh/m?2a
H
19.08.2035
1958
Gas
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Objektnummer: 25248062 - 86687 Kaisheim

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gerne informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: 0906 1279973-0

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘VON POLL

W Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Objektnummer: 25248062 - 86687 Kaisheim

Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com




Objektnummer: 25248062 - 86687 Kaisheim

Ein erster Eindruck

Dieses grol3zugige Einfamilienhaus présentiert sich als interessantes Angebot fiur Kaufer,
die eine Immobilie mit Potenzial zur individuellen Gestaltung und Eigeninitiative suchen.

Sie kdnnen jederzeit das Grundsttick teilen und einen Bauplatz verduf3ern. Gerne helfen
wir lhnen hier weiter.

Das Objekt wurde urspriinglich 1958 in massiver Bauweise errichtet und 1991 mit einem
Anbau erweitert. Es befindet sich in sanierungsbedurftigem Zustand und bietet eine
solide Basis fur eigene Modernisierungsvorhaben.

Das Haus erstreckt sich Uber zwei Wohnebenen, die sich im Erdgeschoss und
Obergeschoss befinden. Jede Einheit verfligt Giber einen eigenen Zugang sowie eine
funktionale Raumaufteilung, wodurch sich das Haus sowohl fir
Mehrgenerationenwohnen als auch zur alternativen Nutzung anbietet. Insgesamt stehen
sechs Schlafzimmer zur Verfligung, die individuell als Schlafraum, Blro oder
Gastezimmer genutzt werden kénnen. Die Wohnflache bietet geniigend Raum fir einen
komfortablen und flexiblen Alltag.

Zu den erwdhnenswerten Ausstattungsmerkmalen zahlt die neuwertige Gasheizanlage,
die effizientes und zuverlassiges Heizen garantiert. Die Immobilie wurde zudem teilweise
mit einem erneuerten Fassadenanstrich versehen, sodass bereits erste
InstandhaltungsmalRnahmen erfolgt sind. Eine installierte Enthartungsanlage sorgt fir ein
angenehmes und kalkarmes Wassererlebnis im gesamten Haus. Der Dachspitz im Altbau
wurde bereits fachgerecht gedammit.

Das Grundstlck bietet mit seiner gro3ztigigen Doppelgarage inklusive Werkstatt ideale
Voraussetzungen fiir Personen mit hohem Platzbedarf, sei es fir Fahrzeuge, Hobby,
Handwerk oder Lagerung. Zwei separate Nebengebaude eréffnen zusatzliche
Nutzungsmdglichkeiten — etwa als Abstellraum, fir Gartengerate oder sogar als kleine
Werkstatt. Weiter rundet ein gemdutlicher Freisitz mit angrenzendem Gartenhaus das
Angebot ab. Dieser Bereich ladt zu entspannten Stunden im Freien ein und bietet
ausreichend Platz fir eine individuelle Gartengestaltung.

Die Wohnlage ist gepragt von einer ruhigen Nachbarschaft und einem gewachsenen

Umfeld mit guter Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen sowie Arzte sind binnen
kurzer Zeit erreichbar. Verkehrsverbindungen sind gleichermaf3en vorhanden und




gewahrleisten eine reibungslose Anbindung an das regionale und tberregionale
StralRennetz.

Das Haus eignet sich aufgrund seiner Aufteilung und des derzeitigen Zustands
besonders fur handwerklich versierte Kaufer, die Wert auf Gestaltungsfreiheit und eigene
Vorstellungen legen. Hier kbnnen moderne Wohnwinsche realisiert und das Potenzial
des Objekts vollstandig ausgeschopft werden.

Erleben Sie die Mdglichkeiten, die dieses Einfamilienhaus Ihnen bietet. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin, um sich persénlich ein Bild von der Immobilie und
ihrem Entwicklungsspielraum zu machen. Bei Fragen oder fir weitere Informationen
stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

+ 2 separate Wohneinheiten im EG und OG

+ Enthartungsanlage

+ neuwertige Gasheizung mit Solarthermie zur Warmwassergewinnung
+ teilweise erneuerter Fassadenanstrich

+ Freisitz mit Gartenhaus

+ zwei praktische Nebengebaude

+ Doppelgarage mit angeschlossener Werkstatt (Eternitdach)
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Alles zum Standort

Der lebens- und liebenswerte Ort Kaisheim ist ein Markt im schwébischen Landkreis
Donau-Ries und zahlt ca. 4.010 Einwohner (Stand 30.06.2022). Er umfasst den Kernort
Kaisheim mit seinen umliegenden Ortsteilen, Altisheim, Bergstetten, Gunzenheim,
Hafenreut, Leitheim und Sulzdorf. Jeder Ort hat seine eigene Geschichte und ist fir sich
etwas Besonderes - auch durch die vielen Sehenswirdigkeiten und der reizvollen
Landschaft zwischen Donau und Alb.

Kaisheim bietet alle Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie ein umfassendes
Betreuungsangebot fur Kinder - so ist ein Kindergarten und eine Kinderkrippe vorhanden.
Vor Ort sind ebenfalls Haus- und Zahnarzte, Apotheken, Banken sowie eine Werkstatt
mit Autowaschanlage angesiedelt.

Das aktive Vereinsleben und zahlreiche Kurse (z. B. Kinderturnen, Schach oder
Tischtennis) machen diesen Ort noch lebenswerter und die Anbindung an Donauwdrth
(ca. 7 km) Kaisheim noch attraktiver.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 269.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstraf3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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