Hameln — Nordstadt

Grof3zugiges Einfamilienhaus in bevorzugter Lage
In Hameln/ Nordstadt
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KAUFPREIS: 545.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 201,04 m2 « ZIMMER: 6 »+ GRUNDSTUCK: 1.357 m2
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Auf einen Blick

25241023 545.000 EUR

ca. 201,04 mz Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

3 x Freiplatz, 1 .

G;ragelp &L X Massiv
ca. 210 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung




Objektnummer: 25241023 - 31785 Hameln — Nordstadt

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 250.00 kWh/m?2a
H
14.08.2035
1966
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses grol3zugige Einfamilienhaus, errichtet im Jahr 1966, befindet sich auf einem
weitlaufigen Grundstiick von ca. 1.357 m2 und bietet eine Wohnflache von etwa 208,31
mz2. Es handelt sich um einen klassischen Bungalow, sodass komfortables Wohnen auf
einer Ebene moglich gewesen ist und auch weiterhin méglich sein wird.

Der Bungalow wurde bereits bei der Fertigstellung als Einfamilienhaus konzipiert und in
solider Massivbauweise errichtet. Im Jahr 2020 wurden einige Modernisierung
durchgefiihrt, bei der unter anderem zahlreiche Ausstattungsdetails an aktuelle
Wohnbedurfnisse angepasst worden sind. Die Ausstattungsqualitéat spricht sowohl
Familien als auch Paare an, die Wert auf Funktionalitdt und ein grof3zugiges
Raumangebot legen.

Das Haus verflugt Uber insgesamt sechs Zimmer, wobei vier Raume als Schlafzimmer
genutzt worden sind und sich flexibel als Arbeits- oder Gastezimmer gestalten lassen
werden. Zwei Bader stehen zur Verfligung.

Der grof3zuigige Wohnbereich bildete stets das Herzstlick der Immobilie. Grof3ztigige
Fensterfronten lieRen viel Tageslicht herein und bieten einen angenehmen Ausblick in
den weitlaufigen Garten. Direkt angrenzend befindet sich der Essbereich, der sowohl fir
Familienessen als auch fiir Treffen mit Freunden Raum geboten hat und auch zukinftig
hierfir genutzt werden wird. Von hier aus gelangen Sie auf die Terrasse und in den gut
gepflegten Garten. Die Gartenflache er6ffnet Raum zur individuellen Gestaltung —
Gartenliebhaber und Kinder werden zahlreiche Mdéglichkeiten finden.

Die Kiiche ist funktional geschnitten, bietet viel Stauraum. Ein Abstellraum sowie ein
separater Hauswirtschaftsraum sorgen fir Ordnung und geniligend Platz fur Vorrate oder
Haushaltsgerate.

Dieses Einfamilienhaus bietet mit rund 208 m2 grof3ztigige Wohnflache auf einer Ebene,
sechs flexibel nutzbaren Zimmern und einem grof3ziigigen Garten- beste
Voraussetzungen fiir ein komfortables und bedarfsgerechtes Zuhause.

Ferner bitten wir um Verstandnis, dass wir vor einer moglichen Besichtigung eine
objektbezogene Finanzierungsbestéatigung Ihrer Bank bendtigen. Dies dient der Wahrung
eines effizienten und zielgerichteten Besichtigungsprozesses. Vielen Dank fur Ihr
Verstandnis!
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Ausstattung und Detalils

- Wohnen auf einer Ebene mdglich
- 2 Bader

- Markise

- Zisterne

- Fenster von 1993

- Heizung von 2020

- Terrasse von 2019/2020

- Garage

- grof3e Einfahrt mit Freiplatzen
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt in einem der begehrten Wohnviertel von Hameln. Die Wohnlage
Uiberzeugt durch einen angenehmen Mix aus stadtischem Komfort und ruhigem Wohnen.
In direkter Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Cafés
und Restaurants. Kindergérten und Schulen sind ful3laufig schnell erreichbar, was die
Lage besonders familienfreundlich macht.

Die Verkehrsanbindung ist ideal: Haltestellen des o6ffentlichen Nahverkehrs befinden sich
in unmittelbarer Nahe und sorgen fir eine schnelle Verbindung in die Innenstadt und zu
anderen Teilen Hamelns. Bahnhof und ZOB sind ebenfalls ziigig erreichbar. Autofahrer
profitieren von der guten Anbindung an die BundesstraRen B1 und B83 mit schneller
Weiterfahrt zur A2 in Richtung Hannover und Ostwestfalen. Auch Radfahrer und
FuRgéanger schatzen die gut ausgebauten Wege in der Nachbarschatt.

Durch die Kombination aus zentraler, aber dennoch ruhiger Lage und den vielseitigen
Anbindungen eignet sich die SchillerstraBe 27 optimal fur Familien, Berufspendler sowie
alle, die urbanes Leben mit wohnlicher Atmosphéare verbinden méchten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 250.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren. Wir kdbnnen lhnen bereits
in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der K&ufer/Vermieter die Provision an die
von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Stephan Kriiger & Nicole Kriger

BaustralRe 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

