Berlin — Zehlendorf

Lichtdurchflutete, charmante Maisonettewohnung In
wunderschoner Altbauvilla im Herzen von
Zehlendorf

Objektnummer: 25213020
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Auf einen Blick

25213020 3.348 EUR
ca. 186 m2 744 EUR
5 Etagenwohnung
4 2025
2 .
1899 saniert
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Grundrisse

Esszimmer




Speicherraum

Schlafzimmer 1
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Ein erster Eindruck

Diese aul3ergewohnliche Maisonettewohnung befindet sich in einer wunderschénen
Altbauvilla aus dem Jahr 1899, eingebettet in eine der schénen, grinen Lagen im Herzen
von Berlin-Zehlendorf. Die Wohnung wurde mit viel Liebe zum Detail umfassend und
hochwertig saniert. Dabei wurde der historische Charme des Geb&udes bewahrt und
harmonisch mit modernem Wohnkomfort kombiniert.

Auf zwei Ebenen - im Obergeschoss und im Dachgeschoss - erwarten Sie groRzligige
ca. 186 m2 Wohnflache mit lichtdurchfluteten R&umen und vielen Original
Altbaustilelementen.

Herzstiick der Wohnung ist das imposante, etwa 67 m2 groRe Wohnzimmer mit
beeindruckendem Raumgefuhl — ideal flr grof3ziigiges, stilvolles Wohnen und gesellige
Abende.

Die Wohnung verfugt Uber insgesamt finf gut geschnittene Zimmer, zwei moderne
Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC. Die edel ausgestattete, frisch installierte
Kiche ladt zum Kochen und das nebenan liegende Esszimmer zum Verweilen ein.

Neben dem fantastischen Wohnzimmer, dem hubschen Esszimmer, der Kiiche und
einem der beiden Bader im Obergeschoss der Villa erwarten Sie im Dachgeschoss drei
helle, individuell geschnittene Schlafzimmer, ein modernes Duschbad und ein weiteres,
separates WC. Ferner gibt es hier einen kleinen Raum mit Waschmaschinenanschluss
sowie einen grofRen Speicherraum mit viel Platz.

Weiteren Stauraum bietet zuktinftig ein grof3er Kellerraum, der sich gerade noch in der
Sanierungsphase befindet.

Ein besonderes Highlight ist der zum Haus gehorende Gartenanteil mit Terrasse, der
exklusiv von lhnen genutzt werden kann.

Die Villa steht gemeinsam mit den benachbarten Gebauden unter Ensembleschutz.

Bei Bedarf und nach Ricksprache kann eine Garage auf dem Grundstlck fiir 150 €
angemietet werden.

Die Vermietung der Wohnung ist zunachst auf 5 Jahre befristet. Eine Verlangerung ist
aber nicht ausgeschlossen.




Wir freuen uns, Ihnen diese wunderschone und stilvolle Maisonettewohnung in einer
Besichtigung zu zeigen!

Ubrigens, falls Sie gern mit einer befreundeten Familie "unter einem Dach" wohnen
mdchten: Demnéachst wird eine weitere Wohnung in dieser Villa frei. Sie umfasst
Wohnzimmer, Esszimmer, zwei Schlafzimmer, eine verglaste Loggia, ein modernes Bad,
eine sehr grof3e Kiiche und bietet ebenfalls einen Gartenbereich zur exklusiven Nutzung.
Sprechen Sie uns gerne an!
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Ausstattung und Detalils

- Wohnen in einer wunderschénen Altbauvilla von 1899 auf einem fast 1000 m2 gro3en
Grundstlick

- Etwa 186 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen (Obergeschoss und Dachgeschoss)

- Hochwertige Sanierung mit liebevollen Details

- Original-Stilelemente wie Doppelkastenfenster, Kassettentiiren mit hilbschen alten
Beschlagen, Dielen (weil} lackiert)

- AulRergewohnlich grof3es, lichtdurchflutetes Wohnzimmer

- Zwei modern ausgestattete Badezimmer

- Separates Gaste-WC

- Neue, modern ausgestattete Einbauktiche

- Drei individuell geschnittene Schlafzimmer

- Moderne Ausstattung wie Gegensprechanlagen (auch im Dachgeschoss), Down-
Lights/Deckenspots in mehreren Raumen, Regenduschen in den Badern, etc.

- Eigener Gartenanteil mit Terrasse zur alleinigen Nutzung

- Bei Bedarf kann eine Garage auf dem Grundstiick fur 150 € angemietet werden.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in bevorzugter Lage im Herzen von Berlin-Zehlendorf - ruhig,
griin und trotzdem zentral. Zu Ful’ erreichen Sie in wenigen Minuten das charmante
Zentrum von Zehlendorf mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, vielen Restaurants,
Cafés, Arztpraxen, einem charmanten Programm-Kino, einem grof3en Fitnessclub mit
Schwimmbad, der Gottfried-Benn-Bibliothek und Deutschlands gréf3ter Musikschule, der
Leo-Borchard-Musikschule. Der S-Bahnhof Zehlendorf ist etwa 400 m entfernt.

Mehrere gute und renommierte Schulen befinden sich in nachster Nahe, so u.a. das
Schadow-Gymnasium, das Droste-Hulshoff-Gymnasium, die bekannte John-F.-Kennedy-
Schule sowie die Nord-Grundschule und die Schweizerhof-Grundschule. Ebenso
fuBlaufig erreichbar sind diverse Kindergarten.

Durch den S-Bahnhof haben Sie eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Von dort aus erreichen Sie mit der S1 in 8 Minuten die beliebte
Schlossstral3e in Steglitz oder nach etwa 23 Minuten den Potsdamer Platz. In der
anderen Richtung erreichen Sie innerhalb kiirzester Zeit die Seen Schlachtensee oder
Wannsee, die zum Spazierengehen, Joggen, Fahrradfahren, Bootfahren oder Baden
einladen, oder haben Uber die Station Wannsee Anschluss nach Potsdam.

Mit dem Auto sind Sie in etwa 20 Minuten am Kurflirstendamm.

Nachstgelegene Anschlisse an die Berliner Stadtautobahn A 115 sind die Auffahrten
Huttenweg, Spanische Allee oder Wannsee. Die Fernbahnhofe Stdkreuz und Potsdam
Hauptbahnhof sind jeweils in ca. einer halben Stunde per S-Bahn oder PKW erreichbar.
Zum Flughafen BER fahren Sie in etwa 35 Minuten.

Das exklusive Zehlendorf als Teil des Bezirks Steglitz-Zehlendorf gilt seit jeher als sehr
gute Wohnlage. Garten und Griinflachen sowie zahlreiche attraktive Bauten bieten eine
angenehme, alteingesessene Nachbarschaft. Das Viertel bietet ruhiges Wohnen,
verbunden mit dem angenehmen Nutzen einer stadtischen Infrastruktur.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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