VP ‘VON POLL

Witten / Vormholz

Freistehendes Einfamilienhaus mit reichlich Platz
far die ganze Familie Witten-Vormholz

Objektnummer: 25061035

VON POLL
VP [

KAUFPREIS: 425.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 190 m2 « ZIMMER: 6.5 « GRUNDSTUCK: 955 m2
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Auf einen Blick

25061035 425.000 EUR

ca. 190 mz Einfamilienhaus

6.5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
350.90 kWh/m?2a
26.08.2035 H
1957
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Die Immobilie

‘ VON POLL

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1072021

Top-Makler Bochum

% % % %k Kk

Hachstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0234 - 97 88894 0

Shop Bochum | Hattinger StraRe 44 | 44789 Bochum | bochum@von-poll.com

bochum
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus wurde ca. 1957 in massiver Bauweise erbaut und
ca. in den 1980er Jahren teilweise modernisiert. Es wurde regelmafig gepflegt und in
Stand gehalten und ist vollstandig unterkellert.

Im Erdgeschoss betritt man tGber eine Diele mit Garderobe das grof3ziigige und
lichtdurchflutete Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon und Vorgarten.

Von dort aus gelangt man auch in die Wohnkiche und tber die Diele in das groRzligige
Kaminzimmer mit Ausgang zum Garten und dem Gaste-WC.

Das Obergeschoss beinhaltet ein grof3ziigiges Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, ein
Arbeits-/Gastezimmer mit Zugang auf einen Balkon, ein weiteres Kinderzimmer sowie ein
Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

Im Untergeschoss befinden Sich die Zwei Garagen, der Heizungskeller sowie weitere
Raumlichkeiten.
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Ausstattung und Detalils

*FuRbodenbelag Uberwiegend Teppichboden, bzw. Fliesen
*Uberwiegend Isofenster mit Kunsstoffrahmen
*Voll unterkellert
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Alles zum Standort

Dieses attraktive Einfamilienhaus liegt an der Landstral3e L 733 in griiner Lage.
Der Ortsteil Witten Herbede mit seinen vielfaltigen Geschéften, Arzten, Schulen,
Kindergarten und Restaurants ist in wenigen Fahrminuten zu erreichen.

Uber die Autobahn A43 sind die umliegenden Stadte schnell erreichbar. AuRerdem
verkehren in der Nahe mehrere Linien des OPNV.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 350.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Michael Kayka

Hattinger StralRe 44, 44789 Bochum
Tel.: +49 234 - 97 88 894 0
E-Mail: bochum@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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