Leipzig — Meusdorf

Aus alt mach neu - Sanierungsbedurftiges
Schmuckstiick mit grof3ztigigem Grundstiick

Objektnummer: 25077002
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KAUFPREIS: 750.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 183 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 2.040 m2
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Auf einen Blick

25077002
ca. 183 m2
5

3

2

1965

1 x Garage

750.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sanierungsbedurftig

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 275.00 kWh/m?2a
H
25.02.2035
1965
Gas
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Die Immobilie
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Details zur Immobilie. T:-0341-58 32 88 0
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein grofl3zugiges Einfamilienhaus aus dem Jahr 1965 mit einer
Wohnflache von ca. 183 m2. Das Haus befindet sich auf einem ca. 2.040 m2 groRen
Grundstiick mit Baumbestand und bietet vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten. Die Immobilie
ist sanierungsbedurftig und bietet somit Potenzial fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten nach eigenen Vorstellungen. Das Haus verfugt aktuell Gber
insgesamt funf Zimmer, darunter drei mogliche Schlafzimmer. Zwei Badezimmer sind
vorhanden und bieten ausreichend Platz fur eine Familie. Zudem gibt es eine Terrasse in
Siud-Ost Ausrichtung, die zusatzlichen Wohnkomfort ermdglicht. Die Raumaufteilung ist
funktional gestaltet. Beim Betreten des Hauses gelangt man in einen grof3zigigen
Eingangsbereich, der Zugang zu den verschiedenen Wohnraumen bietet. Das
Wohnzimmer ist geraumig und bietet ausreichend Platz fur eine Wohnlandschaft sowie
einen Essbereich. GroRRe Fenster sorgen fiir eine gute natiirliche Belichtung. Uber den
Wohnbereich gelangt man auf die Sonnenterrasse. Die angrenzende Kiche ist dank ihrer
Grol3e als Wohnktiche nutzbar. Im Obergeschoss befinden sich drei mogliche
Schlafzimmer, die individuell genutzt werden kénnen. Das Objekt muss grundlegend
saniert werden. Das bestehende Gebaude kann durchaus auch abgerissen werden. Das
Grundstlck bietet dank seiner GroRRzligigkeit Platz fiir ein bis zwei Einfamilienhauser.
Diese Immobilie eignet sich ideal fiir K&ufer, die ein Haus nach eigenen Vorstellungen
gestalten mochten. Eine Besichtigung kann flexibel nach Absprache erfolgen.




Objektnummer: 25077002 - 04288 Leipzig — Meusdorf

Ausstattung und Detalils

- Freistehendes Einfamilienhaus

- GroRRzugiges Grundsttick mit 2.040 m?
- Sanierungsbeduirftig

- Echtholzparkett im Wohnbereich

- Aktuell 5 Zimmer

- Garage

- Verfiigbar ab sofort
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Alles zum Standort

Meusdorf ist ein ruhiger und griner Stadtteil im Stiden von Leipzig, der sich durch seine
naturnahe Lage und gute Anbindung an die Innenstadt auszeichnet. Der Stadtteil gehort
zum Stadtbezirk Sud und bietet eine ideale Kombination aus landlichem Charme und
urbaner Néahe. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet, mit
mehreren Buslinien, die das Viertel direkt mit dem Leipziger Zentrum verbinden. Die
Fahrt ins Zentrum dauert etwa 20 bis 25 Minuten. Die nahegelegene Autobahn A38
ermoglicht auRerdem eine schnelle Erreichbarkeit anderer Stadte und Regionen. In der
Umgebung von Meusdorf finden sich zahlreiche Grinflachen, die zu Erholung und
Freizeitaktivitaten einladen. Besonders hervorzuheben ist der angrenzende Auenwald,
der mit seinen Wander- und Radwegen ideale Bedingungen fir Naturfreunde bietet. Auch
der Cospudener See, ein beliebtes Naherholungsgebiet, ist nur eine kurze Fahrt entfernt
und bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Segeln, Schwimmen und Radfahren.
Familien profitieren von der ruhigen Wohnlage und den guten Bildungsangeboten in der
Umgebung. Kindergéarten, Schulen sowie Sport- und Freizeitmdglichkeiten fur Kinder und
Jugendliche sind im nédheren Umfeld vorhanden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 275.00 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ralf Bischoff

Prager StralRe 2 Leipzig
E-Malil: leipzig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




