Nurnberg / Schniegling — Schniegling (Stadtteil)

Design-Loft Uber zwei Ebenen mit XL-Terrasse &
Garten in den Pegnitzlofts

Objektnummer: 25021032

MIETPREIS: 2.500 EUR « WOHNFLACHE: ca. 183 m2 « ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

25021032
ca. 183 m2
3.5

3

2

1847

1 x Freiplatz, 100
EUR (Miete)

2.500 EUR
500 EUR
Maisonette

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 76.10 kWh/m2a
23.04.2029 C

Gas 1847
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von—-poll.com/nuernberg

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung &
gelost. Pl

berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse

8,486
8,486

9,686

13,465

13,465

0,200
1 £

3,87
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Ein erster Eindruck

Diese auRergewohnliche Maisonette-Wohnung befindet sich in einer ehemaligen
Tubenfabrik direkt an der Pegnitz und erstreckt sich Giber zwei Ebenen mit einer
Gesamtwohnflache von Uber 183 m2. Die Wohnung tberzeugt durch ihren offenen
Grundriss, klare Linien und ein modernes, hochwertiges Wohnambiente mit typischem
Loft-Charakter. Ein echtes Highlight ist die ca. 35 m2 grol3e Terrasse — ideal flr
entspannte Stunden im Freien, gesellige Grillabende mit Freunden oder ein Glas Wein in
der Abendsonne. Die ruhige Wohnlage sorgt fur Erholung, wahrend die zentrale Lage
gleichzeitig eine hervorragende Anbindung und Infrastruktur bietet. Im Inneren verbindet
sich der grof3zligige Wohnbereich harmonisch mit einer hochwertigen Einbaukiiche samt
Kochinsel — perfekt fir gemeinsame Kochabende oder das gesellige Beisammensein mit
Familie und Gasten. Der Wohn- und Essbereich bietet Ihnen die Moglichkeit, beim
Kochen mit Familie und Freunden in Kontakt zu bleiben. Grol3e Fensterfronten sorgen
zusatzlich fur viel Tageslicht und unterstreichen das luftige, helle Wohngefthl. Das
Schlafzimmer liegt separat vom Wohnbereich und bietet Riickzug und Privatsphére. Die
zwei modernen Bader sind mit einer grof3ztigigen Dusche oder Badewanne und
hochwertigen Armaturen ausgestattet. In der gesamten Wohnung sorgt eine
FuRbodenheizung fir angenehme Warme — geheizt wird effizient mit Gas. Vereinbaren
Sie gerne einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vor Ort von diesem
einzigartigen Wohnjuwel begeistern.
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Alles zum Standort

Schniegling ist ein ruhiger Stadtteil im Nordwesten von Nurnberg. Eingebettet zwischen
den benachbarten Stadtteilen Wetzendorf, St. Johannis und GrofRreuth bei Schweinau,
zeichnet sich Schniegling durch seine griine, familienfreundliche Umgebung aus. Der
Stadtteil wird im Stiden von der Pegnitz begrenzt, einem Fluss, der mit seinen
Uferbereichen eine natirliche Grenze bildet und gleichzeitig einen beliebten
Erholungsraum fur Spaziergdnger und Radfahrer bietet. Das Wohngebiet in Schniegling
besteht berwiegend aus Einfamilienhausern, Reihenhausern und kleineren
Mehrfamilienhausern, die in einem ruhigen, dorflich gepragten Umfeld stehen.
Schniegling bietet aufgrund seiner Lage und der umgebenden Griinflachen zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten. Besonders die Pegnitzauen laden zu ausgedehnten
Spaziergdngen und Radtouren ein, und die kleinen Parks und Spielplatze in der
Umgebung sind bei Familien sehr beliebt. Historisch gesehen hat Schniegling eine lange
Vergangenheit, die bis ins Mittelalter zurlickreicht, obwohl sich der Stadtteil in den letzten
Jahrzehnten modernisiert hat und heute eine Mischung aus traditioneller und
zeitgemalier Architektur bietet.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 23.4.2029.
Endenergieverbrauch betragt 76.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1847. Die Energieeffizienzklasse
ist C. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15 Nirnberg
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




