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Auf einen Blick

25133816
ca. 114 m?
3

2

2

1984

1 x Freiplatz

2.100 EUR
Etagenwohnung
2025

saniert

Massiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 41.50 kWh/m?a
Warmepumpe A
22.09.2035

1979
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Diese grof3zigige 3-Zimmer-Etagenwohnung présentiert sich nach einer umfassenden
Kernsanierung als einzigartiges Objekt mit einer Wohnflache von ca. 114 m2. Ab sofort
genielRen Sie hier den Erstbezug nach Sanierung.

Die Immobilie befindet sich im 1. Untergeschoss eines sanierten Dreifamilienhaus und
besticht durch ihre hochwertige Ausstattung sowie einen modernen, energetisch
aktuellen Standard.

Aufgrund der Hanglange gibt es durch die Geschosslage der Wohnung keinerlei
Einschrankungen. Dank der umfassenden baulichen Mal3nahmen aufgrund der
Sanierung profitieren Sie von aulRerst geringen Nebenkosten.

Die Raumaufteilung ist ideal fir Paare oder Familien, die Wert auf Grof3ztgigkeit und
modernen Wohnkomfort legen. Zwei Schlafzimmer bieten vielféltige
Nutzungsmdglichkeiten — beispielsweise als Arbeitszimmer, Kinderzimmer und
Elternschlafzimmer.

Der offene Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und tiberzeugt
durch groRe Fensterfronten, die fur viel Tageslicht sorgen. Von hier aus erreichen Sie die
gerdumige Terrasse, die einen beeindruckenden Ausblick in die Rheinebene eréffnet und
dazu einladt, den Tag in entspannter Atmosphéare ausklingen zu lassen.

Die technischen und gestalterischen Aspekte der Wohnung erflillen hdchste Anspriiche.
Moderne FuRbodenheizung sorgt in allen Wohnréaumen fir ein angenehmes Raumklima.
Die Bdden sind durchgehend mit hochwertigem Vinylholzboden ausgelegt, der fr
Robustheit und eine elegante Optik steht. In den beiden Badern erwartet Sie eine
zeitgemale Ausstattung mit modernen Fliesen, Markensanitarobjekten und stilvollem
Design. Beide Badezimmer sind als luxuriose Badezimmer gestaltet und verfiigen unter
anderem Uber bodengleiche Duschen sowie ausgewahlte Armaturen. Elektrische
Raffstoren an allen Fenstern sorgen fiir ein Plus an Komfort und Sicherheit.

Die Wohnung verfugt Uber Anschliisse fur eine Klimaanlage, welche problemlos
nachgertstet werden konnte.

Das installierte BUS System vernetzt die relevanten Komponenten wie Beleuchtung,
Heizung, Liiftung, Beschattung, Sicherheitstechnik und Multimedia miteinander. Szenen
und Ablaufe kénnen zentral oder auch dezentral auch von unterwegs gesteuert werden.




Weitere Ausstattungsdetails wie die Terrasse mit Blick in die Rheinebene sowie ein
zugeordneter Stellplatz (monatlich 50?€) runden das Angebot ab.

Die Immobilie Giberzeugt nicht nur durch die gelungene Kombination aus zeitgeméalem
Wohnkomfort und stilvoller Ausstattung, sondern auch durch ihre energetische Effizienz.
Die laufenden Nebenkosten sind durch die Sanierung auf einen sehr niedrigen Stand
optimiert. Die monatliche Kaltmiete belauft sich auf 2.050?€, zuzlglich 50?€ fir den
Stellplatz.

Diese Wohnung stellt eine seltene Gelegenheit fur all jene dar, die Wert auf
Wohnqualitat, moderne Technik und ein ansprechendes Umfeld legen. Vereinbaren Sie
gerne einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem
einzigartigen Objekt. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Detalils

hochwertige Vinylbdden**

luxuriose Badezimmer**

Terrasse mit Blick in die Rheinebene**
elektrische Raffstore**
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Alles zum Standort

Das Dreifamilienhaus liegt in einer ruhigen Wohngegend in Luitzelsachsen, einem
beliebten Stadtteil Weinheims, am Ende einer Sackgasse. Weinheim liegt malerisch
eingebettet zwischen den beiden Burgen Windeck und der Wachenburg und gehort zur
Region sudliche Bergstral3e. Die zauberhafte Altstadt mit dem historischen Marktplatz,
zahlreichen StraRencafés sowie dem Weinheimer Schloss ist ein grol3er
Publikumsmagnet und weit Uber die Region bekannt. VVon hier aus lassen sich
wunderschone Spaziergange oder ausgedehnte Wanderungen in die nahegelegenen
Weinberge oder in den vorderen Odenwald unternehmen. Weinheim hat eine
hervorragende Infrastruktur. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs gibt es vor Ort.
Durch die direkte Anbindung an die A5 und A6 bendtigt man nach Heidelberg und
Mannheim ca. 15 Minuten und nach Darmstadt und Frankfurt ca. 30-40 Minuten mit dem
Pkw.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 41.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstralle 16, 64625 Bensheim
Tel.: +49 6251 -98 78 39 0
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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