Biessenhofen

Mehrfamilienhaus mit 6,7 % Rendite in ruhiger Lage

Objektnummer: 25142032

VON POLL

poll.com

KAUFPREIS: 595.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 245,2 m2 « ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 735 m2
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Auf einen Blick

25142032 595.000 EUR

ca. 245,2 m?2 Mehrfamilienhaus
Satteldach 2024

07.10.2025

9 modernisiert

6 Massiv

3 ca. 60 m?

1961 . ca. 245 m?
?é;rzgplatz, 2X Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 215.70 kWh/m?2a
G
06.08.2035
1961
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IMMOBILIEN®

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Angeboten wird hier ein umfangreich saniertes Mehrfamilienhaus, bestehend aus drei
Wohneinheiten und einer sehr lukrativen Vermietungssituation. Ob Kapitalanleger oder
Eigennutzer, durch die direkt bezugsfertige 3,5 Zimmer Erdgeschosswohnung und den
zwei vermieteten Wohneinheiten, ermoglicht das Objekt das Wohnen im Eigenheim und
das Investieren in eine guten Lage.

Die Erdgeschosswohnung mit ca. 95 gm Wohnflache und einer ca. 40 gm groRen
Terrasse mit Sidausrichtung empfangt mit einer gut strukturierten Raumaufteilung. Durch
den mittig gelegenen, geraumigen Flur gelangt man in alle Raumlichkeiten. Das
Wohnzimmer, welches mit einer integrierten LED Beleuchtung sowie Spotlights
ausgestattet wurde, sorgt fur Wohlfuhlambiente. Zusatzlich kann eine 9 m Mal3kiiche in
U-Form mit Elektrogeraten erworben werden. Die groRzugige Kiiche mit Esszimmer ist
jederzeit als Aufenthaltsraum, bzw. Gemeinschaftsraum zu nutzen. Die unterschiedlich
groRen Schlafzimmer eigenen sich gut als Blro- oder Kinderzimmer.

Die gut vermietete Obergeschoss-Wohnung mit der gleichen Raumaufteilung sowie
Ausstattung wie im Erdgeschoss, sorgt mit einer Kaltmiete von € 1.150,- flir nachhaltige
Einnahmen. Zusatzlich bietet die Wohnung einen 6 gm Balkon, ebenfalls in attraktiver
Sudausrichtung.

Die neu ausgebaute und auch bereits vermietete Dachgeschosswohnung erfreut Sie mit
konstanten Mieteinnahmen in Héhe von € 950,- kalt. Der Keller und der zugangliche
Dachspitz bieten zusétzlichen Stauraum fir die ca. 76 gm groRe Wohnung.

Bei Vermietung aller Wohnungen, einschlief3lich Garage und Stellplatze, wird eine
Jahreskaltmiete von € 42.000, erzielt, was einer sehr attraktiven Eigenkapitalrendite von
6,5 % entspricht. Im Kaufpreis inkludiert ist die Fertigstellung der Terrasse sowie das
Streichen des Treppenhauses.

Durch den Anschluss an das stadtische Energieversorgungsnetz ist das komfortable
Beheizen der Raumlichkeiten gegeben. Der im Jahr 2023 installierte Internetanschluss
von Vodafone und der geplante Glasfaser Ausbau in Biessenhofen bieten einen soliden
Internetzugang fur Home-Office Arbeiten. Das Haus wurde in den Jahren 2023 - 2025
umfanglich modernisiert.

Ob Sie selbst ein neues Zuhause suchen, oder eine Top-Kapitalanlage wiinschen, hier




werden Sie flindig. Bei Interesse freuen wir uns tber lhre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

- 3 Wohneinheiten

- 2 vermietete Einheiten

- freie Erdgeschosswohnung fir Vermietung oder Eigenbezug
- helle, moderne Tiren

- umfangreiche Sanierungsarbeiten, Bader, Boden, Tiren, Anstrich usw.
- Einbauktiche zusétzlich erwerbbar

- Gestaltungsfreiraum

- neue Elektrik inkl. Zahler und Hauptleitung

- erneuerte Heizungs- und Warmwasserleitungen

- solide Bauweise mit moderner Ausstattung

- ruhige Lage mit guter Erreichbarkeit

- groRformatige, hochwertige Fliesen

- morderner Vinylboden
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt An der Stegmuihle in Biessenhofen — einer ruhigen, naturnahen
Wohnlage inmitten des begehrten Ostallgaus, nah an Kaufbeuren uznd Marktoberdorf.
Die charmante Gemeinde verbindet landlichen Charakter mit praktischer Infrastruktur und
eignet sich somit fir Familien, Paare oder Singles.

Durch die FuRlaufige Nahe zum Bahnhof Biessenhofen bestehen regelmafiige
Zugverbindungen in Richtung Kempten, Kaufbeuren und Minchen — perfekt fir
Berufspendler. Auch die BundesstralRe B12 und die Autobahn A96 sind ziigig erreichbar
und sorgen fir eine gute regionale wie Uberregionale Anbindung.

Im Ort stehen samtliche Einrichtungen des téaglichen Bedarfs zur Verfigung:
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Backereien, Kindergarten und eine
Grundschule. Weiterfiihrende Schulen sind bequem in den Nachbarstadten
Marktoberdorf und Kaufbeuren erreichbar.

Die Umgebung punktet mit einem hohen Freizeitwert. Die Allgauer Landschaft ladt zu
langen Spaziergangen, Radtouren oder Wanderungen ein. Ob entspannte Nachmittage
am See oder aktive Ausfliige in die nahegelegenen Alpen — NaturgenieRer kommen hier
auf ihre Kosten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 215.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +49 8191 -97 20520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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